OPIS TECHNICZNY
DO INWETARYZACJI BUDOWLANEJ WRAZ Z OCENA STANU
TECHNICZNEGO

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Umowa z Zamawiajgcym, Politechnikg Gdanska
Wizja lokalna i przeprowadzona inwentaryzacja
Wykonane odkrywki przegréd budowlanych
Ustalenia ustne z przedstawicielami Zamawiajacego
Obowigzujace normy i rozporzadzenia

2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest wykonanie inwentaryzacji oraz oceny stanu
technicznego budynku Domu Studenckiego nr 5a stanowigcej podstawe
opracowania dokumentacji projektowej remontu kapitalnego.

Zakres inwentaryzacji obejmuje caty budynek Domu Studenckiego nr 5a oraz
czes¢ budynku Domu Studenckiego nr 5.

3. DANE OGOLNE

Budynek DS nr 5a byt budowany w latach 60-tych ubiegtego wieku.

Jest to ,plomba” wbudowana pomiedzy budynki DS nr 5i DS nr 6.
Przedmiotowy obiekt jest 5-cio kondygnacyjny, w petni podpiwniczony.

W poziomie parteru znajduje sie przejscie na podwodrze, o wysokosSci
kondygnacji parteru.

Budynek jest potagczony z DS nr 5 tylko w poziomie | pietra.

Konstrukcja budynku ztozona z murowanych $cian nosnych, na ktérych oparte
sq ptytowe, zelbetowe stropy i stropodach. Fundamenty stanowig tawy
betonowe. Ukiad konstrukcyjny budynku poprzeczny. Osiowy rozstaw $cian
konstrukcyjnych wynosi 5,70m.

Funkcjonalnie budynek zagospodarowany jest nastepujaco:

- w piwnicach znajdujg sie magazyny administracji Osiedla Studenckiego
oraz pomieszczenia biurowe i socjalne magazynieréw oraz konserwatora,

- na parterze znajdujg sie biura administracji Osiedla Studenckiego,
mieszkanie stuzbowe oraz kiosk handlowy branzy spozywczej,

- nal, Il, lll'i IV pietrze znajdujg sie pokoje mieszkalne dla studentéw oraz
pomieszczenia kuchni, wezta sanitarnego, pralni i suszarni na kazdej
kondygnacji.

Szczegoty uktadu funkcjonalnego przedstawiono na rysunkach inwentaryzaciji.
4. OPIS STANU ISTNIEJACEGO
Fundamenty

Fundamenty stanowig betonowe tawy fundamentowe, zbrojone konstrukcyjnie.
Poziom posadowienia wynosi nie mniej niz 2,20m ponizej poziomu terenu.



Sciany
Sciany piwnic murowane z cegly petnej na zaprawie cementowo-wapienne;.
Szerokos¢ przekroju scian konstrukcyjnych wynosi 25cm i 38cm, Scian
dziatowych 12cm i 6cm (bez tynku). Nadproza w $cianach Zzelbetowe,
betonowane na placu budowy. W $cianach elewacyjnych nadproza wykonano
jako ciagta belke wieloprzestowa, przez catg dtugosé budynku.
Sciany konstrukcyjne parteru oraz wyzszych kondygnacji murowane z cegty
petnej na zaprawie cementowo-wapiennej. Szerokos¢ przekroju $cian
konstrukcyjnych wynosi 25c¢m i 38cm.
W Scianach elewacyjnych parteru i wyzszych kondygnacji filarki
miedzyokienne takze murowane z cegly petnej, na zaprawie cementowo-
wapiennej. Przekrdj filarkow 25x38cm (bez tynku). Wypetnienie pomiedzy
filarkami murowane z blokéw gazobetonu. Szerokos¢ przekroju Sciany
wypetnienia wynosi 24cm (bez tynku). Nadproza i podciagi w Scianach
zelbetowe, betonowane na placu budowy. W $cianach elewacyjnych nadproza
wykonane jako ciggta belka wieloprzestowa, przez catg dtugos¢ budynku.
Scianki dziatowe parteru i wyzszych kondygnacji murowane z cegly
ceramicznej petnej oraz z blokéw gazobetonu. Szerokos¢ $cianek dziatowych
zroznicowana. W pomieszczeniach biurowych czes¢ $cian dziatowych
wykonana z ptyt kartonowo-gipsowych na stelazu metalowym.

Stropy
Stropy miedzykondygnacyjne stanowi zelbetowa, prefabrykowana ptyta
stropowa typu DZ-3, o wysokosci przekroju 23cm (wraz z nadbetonem).
Rozpietos¢ ptyt stropowych stata, wynosi 5,70m osiowo. Ptyta stropowa oparta
na $cianach i podciggach za posrednictwem typowego wienca zelbetowego.

Stropodach

W budynku wykonano stropodach wentylowany, nieprzetazowy. Stropodach
wykonano na ptycie stropowej DZ-3, o rozpietosci analogicznej jak ptyty
stropéw miedzykondygnacyjnych. Na ptycie ustawione sg azurowe scianki
murowane z cegiet, na ktérych utozono prefabrykowane, zelbetowe pltyty
dachowe, ,korytkowe”. Pokrycie stropodachu stanowig 2 warstwy papy
termozgrzewalnej, utozone na warstwie gtadzi cementowej i ptytach
dachowych.

4.5 Schody

Schody zewnetrzne wejsciowe do budynku, od strony elewacji frontowe;,
zelbetowe, o konstrukcji belkowo-wspornikowej, azurowe.

Schody zewnetrzne, od strony elewacji tylnej, zelbetowe ptytowe.

Schody wewnetrzne komunikacji miedzykondygnacyijnej, zelbetowe, azurowe,
o konstrukcji belkowo-wspornikowe;j.

Piony wentylacyjne
Piony wentylacji grawitacyjnej w budynku wykonano jako kanaty zbiorcze, z
podtaczeniami co kondygnacje. Piony sga murowane z cegty petnej na
zaprawie cementowo-wapiennej. Przekrdj otworu wentylacyjnego wynosi
40x40cm. Pomiedzy pionami wentylacji pokoi studenckich zlokalizowane sg
szachty instalacyjne, takze murowane z cegty petnej, o przekroju 40x40cm.



Okna i drzwi
W budynku sg zamontowane okna drewniane, pojedyncze, szklone podwdjnie,
tzw. "szwedzkie”.
Drzwi wewnetrzne zastosowano drewniane, ptytowe, petne, z metalowymi
oscieznicami.
Drzwi zewnetrzne zastosowano petne, metalowe, nieocieplone.
Wymiary okien i drzwi pokazano na rysunkach inwentaryzaciji.

Elementy wykonczenia
Tynki wewnetrzne $cian i sufitbw cementowo-wapienne, malowane farbami
klejowymi. W pomieszczeniach kuchni, pralni oraz wezta sanitarnego sciany
obtozone glazura.
Posadzki szczegdtowo opisano na rysunkach inwentaryzacji. Schody
wewnetrzne i zewnetrzne wykonczone lastriko.
Tynki zewnetrzne cementowe. W poziomie parteru ptukane, z grysem
marmurowym. Powyzej parteru tynki elewacji malowane farbami fasadowymi.
Rynny i rury spustowe wykonane z blachy ocynkowanej i malowane farbami.

Wyposazenie instalacyjne
Budynek wyposazony w instalacje wod-kan i cwu oraz centralne ogrzewanie
zdalaczynne. W budynku jest rowniez instalacja elekiryczna oswietlenia i
gniazd wytykowych. Zasilanie obiektu z wewnetrznych sieci osiedlowych —
energia, woda oraz przykanalik kanalizacji sanitarne;.

5. OCENA STANU TECHNICZNEGO

Elementy konstrukcyjne budynku: fundamenty, $ciany konstrukcyjne, stropy,
stropodach sg w dobrym stanie technicznym. Brak oznak wyczerpania stanu
granicznego nosnosci (nierbwnomierne osiadanie, spekania, zarysowania)
oraz stanu granicznego uzytkowania (nadmierne ugiecia, spekania,
zawilgocenie).

Jedynym elementem w bardzo zlym stanie technicznym sg schody
wewnetrzne. Wszystkie azurowe, dwuwspornikowe stopnie sg zarysowane na
podporach, a w czesci stopni nastgpito wrecz wykruszenie betonu (co skutkuje
nadmiernym ugieciem stopni podczas ruchu pieszego).

Zbiorcze piony wentylacji grawitacyjnej, m.in. z powodu istniejacego
podfaczenia co kondygnacije, nie dziatajg, czyli sg w ztym stanie technicznym.
Skutkuje to znacznym zawilgoceniem pomieszczen wezta sanitarnego oraz
kuchni i wystepowaniem w tych pomieszczeniach zagrzybienia na scianach i
sufitach. Instalacje wewnetrzne wyeksploatowane kwalifikujg sie do wymiany.
Pokrycie dachowe wraz z obrébkami, rurami spustowymi i rynnami, jest
stosunkowo nowe, w dobrym stanie technicznym.

Elementy wykonczenia oraz okna i drzwi, z powodu dtugiego okresu
eksploatacji, sg w znacznym stopniu zuzyte i zniszczone.



6. WNIOSKI | ZALECENIA

Przeprowadzone wizja lokalna, pomiary inwentaryzacyjne oraz wykonane
odkrywki i ogledziny makroskopowe pozwalajg stwierdzi¢ ogdlny dobry stan
techniczny konstrukcji przedmiotowego obiektu. Brak przeciwwskazan
konstrukcyjnych dla planowanego remontu kapitalnego.

W bardzo ztym stanie technicznym sg schody komunikacji wewnetrzne,.
Wymagajg one natychmiastowej wymiany na nowg konstrukcje.

W trakcie planowanego remontu nalezy koniecznie wykona¢ nowy, sprawny
system  wentylacji grawitacyjnej oraz grawitacyjnej wspomagane;j
mechanicznie, z wykonaniem nowych pionéw i przewodow wentylacyjnych.
Istniejace zbiorcze kanaty kwalifikuje sie do wyburzenia.

Wymiany wymagajg okna i drzwi, z uwagi na znaczne zuzycie oraz brak
spetniania wymogdw ochrony cieplne;.

Elementy wykonczenia jak tynki i posadzki wymagajg wymiany, z powodu
znacznego zuzycia (posadzki) i karbonizacji (tynki).

Obiekt nie spetnia obecnych przepiséw techniczno-budowlanych w zakresie:

- wymogow ochrony cieplnej zewnetrznych przegréd budowlanych oraz
okien i drzwi,

- wymogow ewakuacji i ochrony ppoz.,

- wymogow  fukcjonalno-uzytkowych dla  budynkéw  zamieszkania
zbiorowego.

Planowany remont powinien doprowadzi¢ obiekt do stanu zgodnosci z obecnie

obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Gdansk, czerwiec 2008
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OPRACOWANIE ZAWIERA:

1. Opis techniczny z oceng stanu technicznego

2. Rysunki inwentaryzacji w skali 1:100 wg wykazu:

Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.

nr 1/INW
nr 2/INW
nr 3/INW
nr 4/INW
nr 5/INW
nr 6/INW
nr 7/INW
nr 8/INW
nr 9/INW
nr 10/INW
nr 11/INW
nr 12/INW
nr 13/INW
nr 14/INW
nr 15/INW
nr 16/INW
nr 17/INW

Rzut piwnic

Rzut parteru

Rzut | pietra

Rzut Il pietra

Rzut Il pietra

Rzut IV pietra

Rzut dachu

Przekréj ,A-A”

Elewacja frontowa

Elewacja tylna

Rzut piwnic instalacja centralnego ogrzewania
Rzut parteru instalacja centralnego ogrzewania
Rzut | pietra instalacja centralnego ogrzewania
Rzut Il pietra instalacja centralnego ogrzewania
Rzut Il pietra instalacja centralnego ogrzewania
Rzut IV pietra instalacja centralnego ogrzewania
Rzut piwnic instalacja wod-kan



