
OPIS TECHNICZNY 
DO INWETARYZACJI BUDOWLANEJ WRAZ Z OCENĄ STANU 

TECHNICZNEGO 
 

1. PODSTAWA OPRACOWANIA 
 
Umowa z Zamawiającym, Politechniką Gdańską 
Wizja lokalna i przeprowadzona inwentaryzacja 
Wykonane odkrywki przegród budowlanych 
Ustalenia ustne z przedstawicielami Zamawiającego 
Obowiązujące normy i rozporządzenia 
 

2. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA 
 
Celem opracowania jest wykonanie inwentaryzacji oraz oceny stanu 
technicznego budynku Domu Studenckiego nr 5a stanowiącej podstawę 
opracowania dokumentacji projektowej remontu kapitalnego.  
Zakres inwentaryzacji obejmuje cały budynek Domu Studenckiego nr 5a oraz 
część budynku Domu Studenckiego nr 5. 
 

3. DANE OGÓLNE 
 
Budynek DS nr 5a był budowany w latach 60-tych ubiegłego wieku. 
Jest to „plomba” wbudowana pomiędzy budynki DS nr 5 i DS nr 6.  
Przedmiotowy obiekt jest 5-cio kondygnacyjny, w pełni podpiwniczony.  
W poziomie parteru znajduje się przejście na podwórze, o wysokości 
kondygnacji parteru.  
Budynek jest połączony z DS nr 5 tylko w poziomie I piętra. 
Konstrukcja budynku złożona z murowanych ścian nośnych, na których oparte 
są płytowe, żelbetowe stropy i stropodach. Fundamenty stanowią ławy 
betonowe. Układ konstrukcyjny budynku poprzeczny. Osiowy rozstaw ścian 
konstrukcyjnych wynosi 5,70m. 
 
Funkcjonalnie budynek zagospodarowany jest następująco: 
- w piwnicach znajdują się magazyny administracji Osiedla Studenckiego 

oraz pomieszczenia biurowe i socjalne magazynierów oraz konserwatora, 
- na parterze znajdują się biura administracji Osiedla Studenckiego, 

mieszkanie służbowe oraz kiosk handlowy branży spożywczej, 
- na I, II, III i IV piętrze znajdują się pokoje mieszkalne dla studentów oraz 

pomieszczenia kuchni, węzła sanitarnego, pralni i suszarni na każdej 
kondygnacji. 

Szczegóły układu funkcjonalnego przedstawiono na rysunkach inwentaryzacji. 
 

4. OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO 
 

 Fundamenty 
Fundamenty stanowią betonowe ławy fundamentowe, zbrojone konstrukcyjnie. 
Poziom posadowienia wynosi nie mniej niż 2,20m poniżej poziomu terenu. 
 
 



 Ściany 
Ściany piwnic murowane z cegły pełnej na zaprawie cementowo-wapiennej. 
Szerokość przekroju ścian konstrukcyjnych wynosi 25cm i 38cm, ścian 
działowych 12cm i 6cm (bez tynku). Nadproża w ścianach żelbetowe, 
betonowane na placu budowy. W ścianach elewacyjnych nadproża wykonano 
jako ciągłą belkę wieloprzesłową, przez całą długość budynku. 
Ściany konstrukcyjne parteru oraz wyższych kondygnacji murowane z cegły 
pełnej na zaprawie cementowo-wapiennej. Szerokość przekroju ścian 
konstrukcyjnych wynosi 25cm i 38cm.  
W ścianach elewacyjnych parteru i wyższych kondygnacji filarki 
międzyokienne także murowane z cegły pełnej, na zaprawie cementowo-
wapiennej. Przekrój filarków 25x38cm (bez tynku). Wypełnienie pomiędzy 
filarkami murowane z bloków gazobetonu. Szerokość przekroju ściany 
wypełnienia wynosi 24cm (bez tynku). Nadproża i podciągi w ścianach 
żelbetowe, betonowane na placu budowy. W ścianach elewacyjnych nadproża 
wykonane jako ciągłą belka wieloprzesłowa, przez całą długość budynku. 
Ścianki działowe parteru i wyższych kondygnacji murowane z cegły 
ceramicznej pełnej oraz z bloków gazobetonu. Szerokość ścianek działowych 
zróżnicowana. W pomieszczeniach biurowych część ścian działowych 
wykonana z płyt kartonowo-gipsowych na stelażu metalowym. 
 

 Stropy 
Stropy międzykondygnacyjne stanowi żelbetowa, prefabrykowana płyta 
stropowa typu DZ-3, o wysokości przekroju 23cm (wraz z nadbetonem). 
Rozpiętość płyt stropowych stała, wynosi 5,70m osiowo. Płyta stropowa oparta 
na ścianach i podciągach za pośrednictwem typowego wieńca żelbetowego. 
 

 Stropodach 
W budynku wykonano stropodach wentylowany, nieprzełazowy. Stropodach 
wykonano na płycie stropowej DZ-3, o rozpiętości analogicznej jak płyty 
stropów międzykondygnacyjnych. Na płycie ustawione są ażurowe ścianki 
murowane z cegieł, na których ułożono prefabrykowane, żelbetowe płyty 
dachowe, „korytkowe”. Pokrycie stropodachu stanowią 2 warstwy papy 
termozgrzewalnej, ułożone na warstwie gładzi cementowej i płytach 
dachowych.  
 

 4.5 Schody 
Schody zewnętrzne wejściowe do budynku, od strony elewacji frontowej, 
żelbetowe, o konstrukcji belkowo-wspornikowej, ażurowe. 
Schody zewnętrzne, od strony elewacji tylnej, żelbetowe płytowe. 
Schody wewnętrzne komunikacji międzykondygnacyjnej, żelbetowe, ażurowe, 
o konstrukcji belkowo-wspornikowej. 
 

 Piony wentylacyjne 
Piony wentylacji grawitacyjnej w budynku wykonano jako kanały zbiorcze, z 
podłączeniami co kondygnację. Piony są murowane z cegły pełnej na 
zaprawie cementowo-wapiennej. Przekrój otworu wentylacyjnego wynosi 
40x40cm. Pomiędzy pionami wentylacji pokoi studenckich zlokalizowane są 
szachty instalacyjne, także murowane z cegły pełnej, o przekroju 40x40cm. 
 



 Okna i drzwi 
W budynku są zamontowane okna drewniane, pojedyncze, szklone podwójnie, 
tzw. ”szwedzkie”. 
Drzwi wewnętrzne zastosowano drewniane, płytowe, pełne, z metalowymi 
ościeżnicami. 
Drzwi zewnętrzne zastosowano pełne, metalowe, nieocieplone. 
Wymiary okien i drzwi pokazano na rysunkach inwentaryzacji. 
 

 Elementy wykończenia 
Tynki wewnętrzne ścian i sufitów cementowo-wapienne, malowane farbami 
klejowymi. W pomieszczeniach kuchni, pralni oraz węzła sanitarnego ściany 
obłożone glazurą. 
Posadzki szczegółowo opisano na rysunkach inwentaryzacji. Schody 
wewnętrzne i zewnętrzne wykończone lastriko. 
Tynki zewnętrzne cementowe. W poziomie parteru płukane, z grysem 
marmurowym. Powyżej parteru tynki elewacji malowane farbami fasadowymi. 
Rynny i rury spustowe wykonane z blachy ocynkowanej i malowane farbami. 
 

 Wyposażenie instalacyjne 
Budynek wyposażony w instalacje wod-kan i cwu oraz centralne ogrzewanie 
zdalaczynne. W budynku jest również instalacja elektryczna oświetlenia i 
gniazd wytykowych. Zasilanie obiektu z wewnętrznych sieci osiedlowych – 
energia, woda oraz przykanalik kanalizacji sanitarnej.  

 
5. OCENA STANU TECHNICZNEGO 
 

Elementy konstrukcyjne budynku: fundamenty, ściany konstrukcyjne, stropy, 
stropodach są w dobrym stanie technicznym. Brak oznak wyczerpania stanu 
granicznego nośności (nierównomierne osiadanie, spękania, zarysowania) 
oraz stanu granicznego użytkowania (nadmierne ugięcia, spękania, 
zawilgocenie).  
Jedynym elementem w bardzo złym stanie technicznym są schody 
wewnętrzne. Wszystkie ażurowe, dwuwspornikowe stopnie są zarysowane na 
podporach, a w części stopni nastąpiło wręcz wykruszenie betonu (co skutkuje 
nadmiernym ugięciem stopni podczas ruchu pieszego).  
Zbiorcze piony wentylacji grawitacyjnej, m.in. z powodu istniejącego 
podłączenia co kondygnację, nie działają, czyli są w złym stanie technicznym. 
Skutkuje to znacznym zawilgoceniem pomieszczeń węzła sanitarnego oraz 
kuchni i występowaniem w tych pomieszczeniach zagrzybienia na ścianach i 
sufitach. Instalacje wewnętrzne wyeksploatowane kwalifikują się do wymiany. 
Pokrycie dachowe wraz z obróbkami, rurami spustowymi i rynnami, jest 
stosunkowo nowe, w dobrym stanie technicznym. 
Elementy wykończenia oraz okna i drzwi, z powodu długiego okresu 
eksploatacji, są w znacznym stopniu zużyte i zniszczone.  
 
 
 
 
 
 



6. WNIOSKI I ZALECENIA 
 
Przeprowadzone wizja lokalna, pomiary inwentaryzacyjne oraz wykonane 
odkrywki i oględziny makroskopowe pozwalają stwierdzić ogólny dobry stan 
techniczny konstrukcji przedmiotowego obiektu. Brak przeciwwskazań 
konstrukcyjnych dla planowanego remontu kapitalnego. 
 
W bardzo złym stanie technicznym są schody komunikacji wewnętrznej. 
Wymagają one natychmiastowej wymiany na nową konstrukcję. 
 
W trakcie planowanego remontu należy koniecznie wykonać nowy, sprawny 
system wentylacji grawitacyjnej oraz grawitacyjnej wspomaganej 
mechanicznie, z wykonaniem nowych pionów i przewodów wentylacyjnych. 
Istniejące zbiorcze kanały kwalifikuje się do wyburzenia. 
 
Wymiany wymagają okna i drzwi, z uwagi na znaczne zużycie oraz brak 
spełniania wymogów ochrony cieplnej. 
  
Elementy wykończenia jak tynki i posadzki wymagają wymiany, z powodu 
znacznego zużycia (posadzki) i karbonizacji (tynki). 
 
Obiekt nie spełnia obecnych przepisów techniczno-budowlanych w zakresie: 
- wymogów ochrony cieplnej zewnętrznych przegród budowlanych oraz 

okien i drzwi, 
- wymogów ewakuacji i ochrony ppoż., 
- wymogów fukcjonalno-użytkowych dla budynków zamieszkania 

zbiorowego. 
Planowany remont powinien doprowadzić obiekt do stanu zgodności z obecnie 
obowiązującymi przepisami techniczno-budowlanymi. 
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OPRACOWANIE ZAWIERA: 
 
 

1. Opis techniczny z oceną stanu technicznego 
 

2. Rysunki inwentaryzacji w skali 1:100 wg wykazu: 
 

Rys. nr 1/INW Rzut piwnic 
Rys. nr 2/INW Rzut parteru 
Rys. nr 3/INW Rzut I piętra 
Rys. nr 4/INW Rzut II piętra 
Rys. nr 5/INW Rzut III piętra 
Rys. nr 6/INW Rzut IV piętra 
Rys. nr 7/INW Rzut dachu 
Rys. nr 8/INW Przekrój „A-A” 
Rys. nr 9/INW Elewacja frontowa 
Rys. nr 10/INW Elewacja tylna 
Rys. nr 11/INW Rzut piwnic instalacja centralnego ogrzewania 
Rys. nr 12/INW Rzut parteru instalacja centralnego ogrzewania 
Rys. nr 13/INW Rzut I piętra instalacja centralnego ogrzewania 
Rys. nr 14/INW Rzut II piętra instalacja centralnego ogrzewania 
Rys. nr 15/INW Rzut III piętra instalacja centralnego ogrzewania 
Rys. nr 16/INW Rzut IV piętra instalacja centralnego ogrzewania 
Rys. nr 17/INW  Rzut piwnic instalacja wod-kan 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


