UCHWALA NR XXIV/Q89/08
RADY MIASTA GDA NSKA
z dnia 26 czerwca 2008 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
Wrzeszcz rejon Alei Zwyci estwa i ulicy Towarowej w mie $cie Gda nsku

Na podstawie art. 20 w zwigzku z art.14 ust. 8, art. 15, art.16 ust. 1, art.17, art. 29 i
art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, zm: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr
225, poz. 1635), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) i art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz.1203 i Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r Nr 48, poz 327)

uchwala si @, co nast epuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz rejon Alei Zwyci estwa i ulicy
Towarowe] w mie scie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0830) zwany dalej
.planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 10,52 ha ograniczony:

- od strony potudniowo- zachodniej Alejg Zwyciestwa,

- od strony pétnocno- zachodniej stacjg paliw,

- od strony potnocno- wschodniej terenami Politechniki Gdanskiej,

- od strony potudniowo- wschodniej fragmentami parkdw pocmentarnych.

§2
Wyjasnienie pojec uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostalo okreslone w 8§ 3 i
odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komérkowej)
oraz zielen,

2) intensywno $¢ zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce do powierzchni
dziatki. W karcie terenu mozna ustali¢ intensywno$¢ zabudowy dla terenu,

3) powierzchnia catkowita budynku - suma powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku, mierzonych po obrysie zewnetrznym budynku z
wigczeniem tynkéw i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczen lub ich
czesci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze wszystkich



stron, z wyjatkiem nadbudéwek ponad dachem, takich jak maszynownia
dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia. Do powierzchni
catkowitej nie wlicza sie przyktadowo powierzchni loggii, balkonow, galerii,
tarasow,

4) powierzchnia u zytkowa budynku - powierzchnia catkowita pomniejszona o
powierzchnie zajete przez: konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby
windowe, wbudowane garaze i parkingi oraz pomieszczenia nieuzytkowe,

5) mieszkanie integralnie zwi gzane z prowadzon @ dzialalno Scig
gospodarcz g — mieszkanie :

a) wilasciciela podmiotu gospodarczego,

b) stréza lub

c) technologa, o ile dzialalnos¢ wymaga calodobowego nadzoru
technologicznego,

na dziatce wspélnej z obiektem gospodarczym. Dopuszcza sie najwyzej dwa
mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym z
prowadzong dziatalnoscig gospodarcza), przy czym igczna powierzchnia
uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaé tacznej powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej,

6) typ zabudowy - zespot nastepujgcych cech zabudowy: usytuowanie budynku
na dziatce, gabaryty budynku, rodzaj dachu (ptaski, stromy).

Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy
istniejgcej — typ ten okresla zabudowa istniejgca w bezposrednim sasiedztwie
projektowanej. Na fragmentach niezabudowanych, poza bezposrednim
sgsiedztwem zabudowy istniejgcej — ustalenie typu zabudowy nie obowigzuje,
chyba ze takze dla tych fragmentow zostat ustalony obowigzujacy typ zabudowy,

7) wysoko $é zabudowy - wysokos¢ mierzona od naturalnej warstwicy terenu w
najnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na
pokryciu kubatury, bez masztéw odgromnikowych, anten i kominow,

8) charakter budynku - zespot nastepujacych cech budynku: bryta budynku,
rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych, kolorystyka,

9) bryla budynku - zespdét nastepujacych cech budynku: typ zabudowy, ksztait
dachu, rozczionkowanie.

a) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ
konstrukcyjny (mansardowy, naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia
potaci, kolor i materiat pokrycia,

b) rozczionkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci
budynku, cokdt, ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony,

10) dach stromy - dach, ktory spetnia rownoczesnie nastepujace warunki:

a) potaci dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 30°, w
przoypadku gornej potaci dachu mansardowego — pod katem wiekszym niz
107,

b) powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie
przekracza potowy catej powierzchni przykrytej dachem.

Za dach stromy uwaza sie rowniez dachy w ksztatcie koputy, kolebki itp. dachy
widoczne z poziomu terenu,

11) warto sciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub grupy drzew i krzewow
spetniajgce przynajmniej jedng z ponizszych cech:

a) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych,

b) drzewa i krzewy o wartosci historycznej, grupy komponowane (aleje,
szpalery),



12) Ogolnomiejski System Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) -
ciggla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg najbardziej wartosciowe,
réznorodne tereny zieleni i fragmenty terenow otwartych (w tym waod
powierzchniowych) oraz wybrane tereny zainwestowania miejskiego o
ograniczonej zabudowie, a takze zapewniajgca ich powigzanie z
odpowiednimi terenami pozamiejskimi. OSTAB skiada sie z podstawowych
elementow strukturalnych i ciggdw taczacych, ktére zapewniajg zachowanie w
jego obrebie ekologicznych regut ciggtosci w czasie iprzestrzeni oraz
réznorodnosci biologicznej,

13) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca
obszar, na ktdrym dopuszcza sie wznoszenie budynkow oraz — okreslonych w
ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsoéw, okapow, podokiennikdw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow,
przedsionkéw, schoddéw zewnetrznych, pochylni, tarasoéw, czesci podziemnych
obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej

14) zielen do utrzymania i wprowadzenia - obszar zieleni wyznaczony w
planie wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie
powoddéw srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni,
wskazania do pokrycia terenu zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami,
podmoktosci), lokalne powigzania ekologiczne, zielen izolacyjna. Minimum
80% obszaru tej zieleni musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna.
W karcie terenu mozna ustali¢ odrebnie dla tych obszarow wiekszy jej udziat.
Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom, utrzymywana i pielegnowana przez
wiasciciela terenu (uzytkownika) moze ona by¢ urzadzona i stuzy¢ celom
rekreacyjnym w stopniu i w sposob nie kolidujgcy z celami jej ustalenia. Na
tych zasadach w granicach zieleni do utrzymania i wprowadzenia dopuszcza
sie:

- Sciezki piesze i rowerowe, matg architekture i placyki zabaw dla
dzieci, drogi eksploatacyjne dla urzadzen infrastruktury technicznej,
chyba ze w karcie terenu ustalono inaczej,

- terenowe urzgdzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie
przekraczajgcych powierzchni boisk do gier matych - w przypadku
dopuszczenia ich w karcie terenu,

- ciggi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewnetrzne - bez miejsc
postojowych - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu wraz z
okresleniem warunkow (np. liczba, orientacyjna lokalizacja),

§3
Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczgace przeznaczenia terenOw uzyte
W niniejszym planie:

U33 tereny zabudowy ustugowej komercyjne i publiczne, z wytgczeniem:
1) rzemiosta produkcyjnego,

2) stacji paliw,

3) warsztatbw samochodowych blacharskich i lakierniczych,

4) stacji obstugi samochodow ciezarowych i autobuséw,

Dopuszcza sie:

1) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych,

2) salony samochodowe (z serwisem),

3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni,



4) budynki zamieszkania zbiorowego,
5) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

ZP62 tereny zieleni urz gdzonej — tereny miejskiej zieleni urzgdzonej dostepne dla
publicznosci, np.: parki, zielence, ogrody zabytkowe i tematyczne, w ktérych co
najmniej 80% powierzchni zagospodarowuje sie jako powierzchnie biologicznie
czynna. Dopuszcza sie:

1) budynki obstugujgce uzytkownikéw, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie
sprzetu turystycznego, pod warunkiem ustalenia w planie ich szczegétowe]
lokalizacji i zasad ksztattowania zabudowy,

2) obiekty obstugujace uzytkownikow nie wymagajgce pozwolenia na budowe.

KDW tereny drog wewn etrznych

Na ww. terenie transportu drogowego dopuszcza sie obiekty stanowigce
tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe, w tym rowniez na lokalizacjach
tymczasowych.

§4
1. Ustalone w planie zasady podziatu terendw na dzialki nie dotyczg wydzielen
geodezyjnych dla sieci i urzgdzen sieciowych infrastruktury techniczne,j.
2. Wody opadowe i roztopowe pochodzgce z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§5
1. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca postojowe dla samochodow osobowych.

Wskazniki miejsc postojowych
Strefa C
Lp. | Rodzaj funkciji Podstawa odniesienia Obszar zabudowy miejskiej
Strefa nieograniczonego
parkowania
2 3 6
1. | Budynki mieszkalne 1 mieszkanie MIN 2,0
jednorodzinne
2. | Domy studenckie, 10 pokoi MIN 0,9
internaty
3. | Schroniska 10 t6zek MIN 0,9
miodziezowe
4. |Hotele 1 pokoj MIN 0,6
4a. | Pensjonaty, pokoje 1 pokoj MIN 1,0
goscinne, obiekty
swiadczace ustugi
hotelarskie
5. | Obiekty handlowe o 1000 m* pow. MIN 32,0
pow. sprzedazy do sprzedazy
2000 m?
6. | Restauracje, 100 miejsc MIN 15,0
kawiarnie, bary konsumpcyjnych




Biura, urzedy,
poczty, banki,
obiekty o pow.
uzytkowej do 200
m2

100 m? pow. uzytkowej

MIN 5,0

Biura, urzedy,
poczty, banki,
obiekty o pow.
uzytkowej powyzej
200 m?

100 m? pow. uzytkowej

MIN 3,0

Przychodnie,
gabinety lekarskie,
kancelarie
adwokackie- obiekty
mate do 200m? pow.
uzytkowej

100 m* pow. uzytkowej

MIN 5,0

9a.

Przychodnie,
gabinety lekarskie,
kancelarie
adwokackie- obiekty
duze powyzej
200m? pow.
uzytkowej

100 m?* pow. uzytkowe;

MIN 2,5

10.

Koscioty, kaplice

1000 m2 pow. uzytkowej

MIN 12,0

11.

Domy parafialne,
domy kultury

100 m? pow.
uzytkowej

MIN 3,0

12.

Kina

100 miejsc siedzacych

MIN 5,0

12a

Teatry, filharmonie

100 miejsc siedzacych

MIN 15,0

13.

Hale widowiskowe i
widowiskowo-
sportowe

100 miejsc siedzacych

MIN 10,0 + 0,3 m.p. dla autokaru

13a

Stadiony

100 miejsc siedzacych

MIN 10,0 + 0,3 m.p. dla autokaru

14.

Muzea mate do
1000 m?
powierzchni
wystawienniczej

1000 m* pow.
wystawienniczej

MIN 16,0 + 0,3 m.p. dla autokaru

14a

Muzea duze
powyzej 1000 m?
powierzchni
wystawienniczej

1000 m® pow. uzytkowej

MIN 20,0

14b

Muzea na wolnym
powietrzu- skanseny

10000 m* pow. terenu

MIN 20,0

14c

Centra muzealne

1000 m? pow. uzytkowej

MIN 20,0

15.

Szkoty podstawowe
i gimnazja

1 pomieszczenie do nauki

MIN 0,5

16.

Szkoly srednie

1 pomieszczenie do nauki

MIN 1,0

17.

Szkoly wyzsze,
obiekty dydaktyczne

10 studentow
lub
1 pomieszczenie do nauki

MIN 1,5
lub
MIN 4,0

18.

Przedszkola,
Swietlice

1 oddziat

MIN 3,0




19. | Rzemiosto ustugowe | 100 m? pow. uzytkowej MIN 2,0

20. | Myjnia 1 stanowisko do mycia MIN 2,0
samochodowa

21. | Mate obiekty sportui| 100 m? pow. uzytkowej MIN 4,0
rekreacji

21a | Kryte plywalnie 100 m? lustra wody MIN 5,0

22. | Kapieliska 100 m? plazy 0

23. | Korty tenisowe (bez 1 kort MIN 2,0
miejsc dla widzéw)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje sie
odpowiednio.

§6

1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 6 terendw oznaczonych
symbolami trzycyfrowymi od 001 do 006 .
2. Ustalenia szczegdtowe planu sg nastepujace:



12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

| nie dotyczy

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

14. USTALENIA DOTYCZ ACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJ ACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJ ACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru wymagajacego rehabilitacji przeksztatcen istniejacej zabudowy i
infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
a) likwidacja istniejgcego zainwestowania,
b) realizacja nowej zabudowy ustugowej,
C) poprawa nasycenia terenu zielenia,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnosci uzytkowania terenu,
b) wyksztalcenie nowej pierzei,
¢) uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajacego jakos¢ uzytkowanej przestrzeni,
d) zachowanie waloréw krajobrazowych ,
€) poprawa wyposazenia terenu w zielen,
f) poprawa parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,
3) parametry zabudowy i infrastruktury: zostaly ujete w punktach 7 9.

15. STAWKA PROCENTOWA

[30%

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW P ODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

| nie dotyczy

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORA Z OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

dla obszaru odwadnianego w kierunku Strzyzy- maksymalne natezenie odptywu wéd opadowych
odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,3

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE B EDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu,
2) zaleca sie ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej.

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ REJON ALEl ZWYCIESTWA | ULICY
TOWAROWEJ W MIE SCIE GDANSKU

NR EW. PLANU 0830

1. NUMER 002 2. POWIERZCHNIA 4,48ha
3. PRZEZNACZENIE

u33 Teren zabudowy ustugowe]

Ustugi sportu, rekreacji, rozrywki, edukacji, nauki :
maksymalny udziat innych ustug - 20% powierzchni
uzytkowej.

4. FUNKCJE WYt ACZONE

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
2) garaze kubaturowe wolno stojgce,
3) domy opieki spolecznej,




4) szpitale,

5) budynki zwigzane ze statym i wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy z zastrzezeniem punktu
11.4,

6) salony samochodowe (z serwisem).

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM

[ nie ustala sie

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA t ADU PRZESTRZENNE GO

1) ogbInodostepny ciag pieszy taczacy ulice Towarowg (poza obszarem planu) z terenem
przylegajacym do pétnocno- wschodniej granicy obszaru planu,
2) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 9, 10, 11, 14.

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy-
a) w czesci potudniowo- zachodniej: maksymalne nieprzekraczalne w odlegto$ci 45 m od
linii rozgraniczajacej alei Zwyciestwa i wzdtuz budynku hali sportowej, jak na rysunku planu,
b) w czesci pétnocno- wschodniej: maksymalne nieprzekraczalne wzdtuz szpaleru zieleni wysokiej i
w odlegtosci maksimum 1,9 m od pétnocno- wschodniej elewacji budynku ptywalni oraz
maksimum 10,7 m od pétnocno- zachodniej elewacji tego budynku, jak na rysunku planu,
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 52%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej- 20% powierzchni dziafki,
4) intensywnos$¢ zabudowy- minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 1,0 dla terenu,
5) wysokos¢ zabudowy- minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 20 m,
6) formy zabudowy- dowolne,
7) ksztalt dachu- dowolny.

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI

| nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE J

1) dostepnos¢ drogowa- od ulicy Towarowej (poza obszarem planu) i od alei Zwyciestwa (poza
obszarem planu) w miejscu wyznaczonego zjazdu, jak na rysunku planu,

2) parkingi- w granicach inwestycji, zgodnie z § 5 Uchwaly,

3) zaopatrzenie w wode- z sieci wodociggowej,

4) odprowadzenie $ciekOw- do kanalizacji sanitarnej,

5) odprowadzenie wdd opadowych- zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej,

6) zaopatrzenie w energie elektryczna- z sieci elektroenergetycznej,

7) zaopatrzenie w gaz- z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

8) zaopatrzenie w ciepto- z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,

9) gospodarka odpadami, odpady komunalne- po segregacji wywo6z na sktadowisko miejskie,
pozostate- zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

10) planowane sieci i urzadzenia magistralne- nie dotyczy.

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKO W, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony doébr kultury- nie ustala sie,

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej- zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych
wolno stojacych,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych- ochrona historycznego uktadu alei i
drzewostanu dawnych cmentarzy w pétnocno- wschodniej czesci terenu poprzez uzupetnienie
brakujacych drzew i ochrone istniejgcych, w miejscu wyznaczonych szpaleréw zieleni wysokiej, jak
na rysunku planu.

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) zachowanie szpaleru drzew rosngcych wzdtuz linii rozgraniczajgcej terenu 003-ZP62, jak na
rysunku planu,

2) przed przystgpieniem do nowego zagospodarowania nalezy przeprowadzi¢ szczeg6towq
inwentaryzacje drzew i krzew6w wraz z oceng ich zdrowotnosci,

3) zieleh do utrzymania i wprowadzenia okreslona na rysunku planu,

4) dopuszcza sie lokalizacje budynkow zwigzanych ze statym i wielogodzinnym pobytem dzieci i
mtodziezy w przypadku zapewnienia dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku okreslonego
dla tego rodzaju terenu,

5) w przypadku parkingéw terenowych wzdtuz alei Zwyciestwa wprowadzenie zieleni wysokiej w
proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych.




12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura- dopuszcza sie,

2) nosniki reklamowe- jak w punkcie 10.2,

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe- zakaz lokalizaciji,
4) urzgdzenia techniczne- dopuszcza sie,

5) zielen- dopuszcza sie.

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

14. USTALENIA DOTYCZ ACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJ ACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJ ACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru wymagajacego rehabilitacji przeksztalcen istniejacej zabudowy i
infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
a) likwidacja cze$ci istniejgcego zainwestowania,
b) remont, modernizacja, nadbudowa, przebudowa lub rozbudowa istniejgcych wybranych
obiektéw oraz ich adaptacja,
¢) realizacja nowej zabudowy ustugowej,
d) modernizacja istniejacych przestrzeni pétpublicznych wraz z infrastrukturg technicznag, zielenig i
matg architektura,
e) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjno — sportowego,
f) realizacja zespotéw parkingowych dla uzytkownikow,
g) poprawa nasycenia terenu zielenia,
h) poprawa termoizolacyjnosci istniejacych obiektow.
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnosci uzytkowania terenu,
b) uzupelnienie i wyksztalcenie nowych pierzei,
¢) uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajgcego jakos¢ uzytkowanej przestrzeni,
d) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych istniejgcej zabudowy,
e) uporzadkowanie przestrzeni potpublicznych wewnatrz zespotu architektonicznego,
f) zachowanie waloréw krajobrazowych ,
g) poprawa wyposazenia terenu w zielen,
h) poprawa parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,
3) parametry zabudowy i infrastruktury: zostaly ujete w punktach 7 9.

15. STAWKA PROCENTOWA

[ 30%

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW P ODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

istniejacy gazocigg $redniego cisnienia wraz ze strefg kontrolowana- zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORA Z OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych
powierzchni boisk do gier matych, nie kolidujgace z istniejacymi drzewami, w granicach zieleni do
utrzymania i wprowadzenia, jak na rysunku planu,

2) dla obszaru odwadnianego w kierunku Strzyzy- maksymalne natezenie odptywu wéd opadowych
odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,3.

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE B EDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) zalecany przebieg ciggu pieszego o ktérym mowa w punkcie 6.1, jak na rysunku planu,

2) zaleca sie przeprowadzenie sciezki rowerowej tgczacej ulice Towarowg i aleje Zwyciestwa z
terenem przylegajacym do p6inocno- wschodniej granicy obszaru planu, lub z terenem 003-ZP62,

3) istniejacy kanat sanitarny (kolektor Kotobrzeska o srednicy 1,1x1,65 m)- zaleca sie pas wolny od
zabudowy o szerokosci co najmniej 4 m od skrajni kanatu oraz umozliwienie dojazdu dla celow
eksploatacyjnych o szerokosci 3 m,

4) zaleca sie maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu,

5) zaleca sie ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej.
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