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1.0.

EKSPERTYZA TECHNICZNA

DOTYCZACA OCENY STANU TECHNICZNEGO KONSTRUK-
CJI BUDYNKU EACZNIKA MIEDZY HALA SPORTOWA ,A
BASENEM W AKADEMICKIM OSRODKU SPORTOWYM PG
W GDANSKU PRZY ULICY AL. ZWYCIESTWA 12

PODSTAWA OPRACOWANIA:

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

2.0.

Zlecenie Zastepcy Kanclerza ds. Zasobéw Technicznych Politechniki Gdanskiej na
wykonanie ekspertyzy technicznej budynku tacznika miedzy basenem ,a hala spor-
towa AOS PG ,1.dz.KT-064/115/2011 z dnia 03.03.2011

Udostepniona do wgladu dokumentacja konstrukcji budynku opracowana w roku
1958 przez inz. St. Uminskiego i zweryfikowana przez Prof. St. Rydlewskiego z
Zakltadu Architektury Portow i Przymorza Politechniki Gdanskiej.

Wizje lokalne przeprowadzone w miesiacu marcu 2011 roku .

Obowiazujace przepisy i normy budowlane.

CEL, OPRACOWANIA :

Celem niniejszego opracowania jest opinia na temat oceny stanu technicznego bu-
dynku tacznika miedzy basenem ,a hala sportowa AOS PG w Gdansku przy ulicy
Al. Zwycigstwa 12. Politechnika Gdanska jako wlasciciel obiektu prowadzi od lat
planowang systematyczna modernizacje i remont o$rodka sportowego . Wyremon-
towany i zmodernizowany jest juz basen, w najblizszym czasie przystapi do re-
montu i modernizacji hali sportowej, a w planach remontowych ujety jest tez re-
mont tacznika . Poniewaz na konstrukcji budynku tacznika ,wystepuje szereg rys i
peknie¢ ekspertyza niniejsza ma da¢ odpowiedz na pytanie jaki jest stan technicz-

ny konstrukcji budynku i czy nie trzeba wykonac prac wzmacniajacych konstruk-
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cje budynku dla zapewnienia dalszej bezpiecznej jego eksploatacji zgodnic z do-
tychczasowym przeznaczeniem . Wiasciciel obiektu rozwaza rowniez celowos¢
zabudowy lekka fasadg szklana istniejacego przeswitu w poziomie parteru budyn-
ku w celu zmniejszenia ilosci portierni .i obnizenia w ten sposob kosztow jego

eksploatacji .

3.0. DANE OGOLNE:

Budynek AOS PG zostal zbudowany na przetomie lat 50 i 60 ubiegtego wieku na
podstawie indywidualnej dokumentacji technicznej opracowanej w Zakladzie Ar-
chitektury Portow i Przymorza Politechniki Gdanskie; Pierwotnie zbudowano tyl-
ko hale sportowa i budynek administracyjno-socjalny zwany w niniejszym opra-
cowaniu tacznikiem. W terminie p6zniejszym dobudowano do obiektu basen ply-
wacki z zapleczem. Ogolny widok budynku od strony frontowej przedstawiajg fo-
tografie nr 1 i 2 w zataczniku Z-1,a od strony tylnej ( od strony basenu foto 4) .
Fotografia nr 3 ilustruje widok przeswity budynku- lacznika ,elementu ktory jest

glownym celem niniejszego opracowania.

4.0. OPIS KONSTRUKCJI:

Uklad konstrukcyjny prze$witu na parterze stanowia trzy poprzeczne ramy zelbe-
towe w rozstawie osiowym 15 i 9 metréw Stupy ram maja przekrdj 40x50 em
,srozstaw osiowy 710 cm i oznaczone sa W dokumentacji: rama od strony hali
sportowej poz 37/38 ,rama $rodkowa poz 39/40 i rama od strony basenu poz 41/42
Rygle ram maja przekréj 85x40 Zbrojenie stupow i rygli ram poprzecznych stalg
kwadratowa o boku 20 mm stala St50B Beton wg oznaczen z okresu budowy Rw
170 at. Przy ramie skrajnej od strony hali wykonstruowana jest dylatacja piono-
wa. Stupy poprzecznej ramy srodkowej omurowane sa _cegta pelng do szerokosci
' filara 250 cm W narozach ram poprzecznych jednonawowych i jednokondygna-
cyjnych wykonstruowane sg podciagi skrajne ,a migdzy nimi dwa podciagi po-
$rednie. Wymiar podciagow skrajnych 120 x 50 cm ,a podciggow posrednich wy-
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sokos¢ jest taka jak ram poprzecznych tj 85 cm i szeroko$¢ 40 cm podciagi te sg
dwuprzestowe o rozpigtosei jak rozstaw ram poprzecznych tj. 15 mi9 m Zbroje-
nie podciagéw stala kwadratowa St50B 22 mm Beton jak w ramach poprzecznych
Rw 170 . Miedzy podciagami wykonano strop Ackermana w uktadzie podtuznym
z ociepleniem od spodu warstwa plyt supremy . Ogolny widok podciagéw i ram
poprzecznych ilustruja fotografie 6 i 3

Na podciagach zewngtrznych wykonane sa w rozstawie co 6 metréw shupki zelbe-
towe polaczone poprzecznymi podciagami 75 x 30 cm o rozpieto$ci osiowej mie-
dzy stupkami 710 em  Stropodach wykonano jako nie wentylowany jednowar-
stwowy ocieplony jednospadowa warstwa trocinobetonu .Cze$¢ nos$na stropoda-
chu stanowi podwyzszony dziurawka strop Ackermana do 31 cm Wszystkie ele-
menty murowe jak attyka ,cze$¢ podokienna itp. wykonane sg z cegly ceramicznej
pelnej . Na I pigtrze pokoje lektoréw wykonane sa o szerokosci 3 metry i rozdzie-
lone $ciankami dziatowymi z dziurawki o grubosei 12 cm posadowionymi na stro-
pie parteru. Dzial Techniczny Politechniki Gdanskiej posiada catkowita dokumen-
tacje konstrukcyjna obiektu ktora przy opracowywaniu dokumentacji remontowej
bedzie bardzo przydatna. Posadowienie tych 3 ram poprzecznych jest bezposred-
nie plaskie na stopach zelbetowych . Rama srodkowa ma stopy o wymiarach 300
x 350 cm ,rama przy dylatacji ma stopy o wymiarach 300 x 300 ,a pozostata rama

poprzeczna od strony basenu ma stopy 200 x 250 cm .

5.0. OPIS STANU TECHNICZNEGO KONSTRUKCJI EACZNIKA WRAZ Z

ANALIZA PRZYCZYN USZKODZEN :

W czasie wizji lokalnej stwierdzono wystgpowanie nastepujacych usterek :

> zarysowania i peknigcia na tynku stropu nad parterem migdzy podciagami nad
przeswitem.

- zarysowania belek przeswitu zwanych w dokumentacji podciggami skrajnymi i
posrednimi .

- zarysowania na $cianach zewngtrznych w obrebie I pietra - frontowej i tylnej

od strony basenu
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> uszkodzenia $cianki kolankowej —attyki w elewacji frontowej.

> usterki stanu technicznego pokrycia papowego ,termoizolacji stropodachu i
komindw.

> usterki stanu technicznego elementéw wykonczeniowych —stolarki okiennej i

drzwiowej ,oraz $cianek dzialowych

5.1. Zarysowania i peknigcia na tynku stropu nad parterem migdzy podciqgami nad
przeswitem.
Pekniecia i zarysowania tynku pod stropem ilustrujq fotografie nr 7 i 8 . W miej-
scu tych rys i pgknig¢ dokonano odkrywki i stwierdzono, ze strop Ackermana od
spodu jest ocieplony plytami supremy i na styku tych plyt wystepuje peknigeie
tynku . Widok odkrywki przedstawia foto 9. Stan stropu Ackermana nad parterem
ocenia si¢ jako bardzo dobry.

5.2. Zarysowania belek przeswitu zwanych w dokumentacji podciggami skrajnymi i
posrednimi .
Stwierdzono w kilku miejscach pionowe zarysowania o charakterze wloskowatym.
Dokonano odkucia betonu w miejscu zarysowan ,co przyktadowo ilustruja foto-
grafienr 6, 101 11. Stwierdzono ,Ze zarysowania maja charakter wybitnie piono-
wy i wystepuja w miejscu strzemion podciagu . Otulina strzemion w miejscach za-
rysowan wynosi 2-5 mm zamiast 15-20. Korozja pretow strzemion powoduje zary-
sowania bardzo cienkiej ich otuliny. Zarysowania te nie maja nic wspdlnego ze
zginaniem i $cinaniem zelbetu. Pomierzono réwniez ugiccia podciagdéw i nie prze-
kraczaja one 3 ¢cm ,co przy tak znacznej rozpigtosci jest duzo mniejsze od dopusz-
czalnego.

Usterki w postaci zarysowan pionowych podciagéw nie maja zadnego wplywu na

bezpieczefistwo i wymagaja naprawy otuliny betonowej pretow strzemion .

5.3. Zarysowania na $cianach zewnetrznych fqcznika w obrebie I pietra - Sciany
[frontowej i tylnej od strony basenu.
Z podciagu zewngtrznego w elewacji frontowej o przekroju poprzecznym 120x50

cm wypuszczony jest liniowy wspornik o wysiggu 64 cm i grubosci 24 cm
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Wspornik ten jest nieocieplany i wykonstruowany jest dla nadwieszenia bryly bu-
dynku w obrebie I pigtra 0 64 cm  Zaré6wno po lewej stronie podciagu (foto 14)
jak i po prawej stronie podciagu (foto 13 wystepuje wyrazne poziome zarysowa-
nie w linii styku potaczenia zelbetowego wspornika z posadowionym na niej mu-
rem ceglanym o grubo$ci 38 cm . Uszkodzenie to ma charakter wybitnie termicz-
ny i polega na roznej odksztatcalnosci nieocieplanego wspornika i muru z cegly
penej. Nie wplywa to na bezpieczenstwo konstrukcji i po ociepleniu elewacji nie
powtorzy sig. Przedstawione na fotografii 13 pionowe peknigcie podokiennej czg-
$ci §ciany I pietra jest wynikiem niewlasciwie obrobionej pionowej szczeliny dyla-
tacyjnej.
Fotografia nr 12 przedstawia w $cianie , tylnej” poziome peknigcie Sciany na po-
ziomie nadproza I p Uszkodzenie to réwniez jest typu termicznego i nie ma zad-
nego wplywu na bezpieczenstwo konstrukcji.

5.4 Uszkodzenia Scianki kolankowej —attyki w elewacji frontowej.
Attyka budynku w elewacji frontowej wykazuje szereg uszkodzen w postaci pek-
nieé zarysowan ,odpadania tynku i luszczenia cegly . Attyka wyraznie jest ,.Spy-
chana” przez ocieplenie stropodachu Nie wykonywano odkrywek ocieplenia stro-
podachu z uwagi na aktualne warunki atmosferyczne ,ale najprawdopodobniej nie
ma dylatacji obwodowej ocieplenia i dylatacji powierzchniowej gladzi cemento-
wej Wg dokumentacji stropodach ocieplony jest trocinobetonem ,bardzo charak-
terystycznym materialem na ocieplenie stropodachow z lat 50 tych i 60 tych . W
dokumentacji remontowej nalezy przewidzie¢ wymiane ocieplenia na materiat ter-
moizolacyjny pochodzenia nieorganicznego. Attyki nalezy przeciac pila diamen-
towg co max 15 m dla ich dylatacji i uszczelni¢ przecigte miejsce kitem trwale pla-
stycznym. Nalezy uzupelni¢ brakujace tynki attyki i je dociepli¢ razem z docieple-
niem catego budynku.

5.5. Stan techniczny pokrycia papowego ,termoizolacji stropodachu i kominow.
Fotografia nr 18 przedstawia widok polaci dachowej tacznika. Nie udato si¢ usta-
li¢ kiedy byto wykonane pokrycie z papy termozgrzewalnej . Stan pokrycia jest

dobry . Na foto 21 przedstawiono lokalne uszkodzenie pokrycia mocowaniem
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uchwytu od odgroméwki Ten fragment dachu wymaga naprawy . Przedstawione
na foto 19 i 20 kominy ilustruja ich stan techniczny Kominy wymagaja przemu-
rowania ,i wykonania czap zelbetowych z warstwa poziomej hydroizolacji pod
czapa kominowa.

5.6. Stan techniczny pomieszczen I pigtra:
Dokonano ogledzin pomieszezen od numeru 112 do nr 122 Mimo ocieplenia
stropodachu trocinobetonem nie stwierdzono przeciekéw wody opadowej .Stan
pomieszczen jest dobry Wymagaja tylko renowacji powlok malarskich i podlog .
Drobne zarysowanie na sciance dziatowej od strony korytarza miedzy pokojem
121 a 122 nie ma zadnego znaczenia dla bezpieczenstwa konstrukcji .
Wszystkie okna drewniane typu zespolonego kwalifikuja si¢ do wymiany . Drzwi
wewnetrzne w zaleznosci od mozliwosci inwestora rowniez wymagaja podjgcia
decyzji o ich naprawie lub wymianie na nowe.

5.7. Stan posadzki w miejscu podcienia budynku :
Jak przedstawiono na fotografii nr 16 i 17 wyst¢puje wyrazne peknigcie posadzki
,ktore zlokalizowane sa wzdhuz $cian kanatu cieplowniczego . Foto 17 przedsta-
wia rowniez przemieszczenie-uskok w poziomie posadzki spowodowany osiada-
niem posadzki przylegtej do posadzki nad kanatem cieptowniczym . Posadzka

wymaga naprawy.

6.0. ANALIZA MOZLIWOSCI ZABUDOWY PODCIENIA:

Jak wynika z ustnych informacji zleceniodawcy inwestor zainteresowany jest za-
budowg podcienia. Jednym z powodow takiego zamierzenia jest obnizenie kosz-
tow eksploatacji polegajacych na zmniejszeniu iloci portierni z dwoch do jednej .
Z technicznego punktu widzenia nie ma zadnych przeciwwskazan typu konstruk-
cyjnego dla zamurowania podcienia $ciang z oknami lub wykonania fasady szkla-
nej . Istniejace cokoly w tej nie podpiwniczonej czgsci budynku w miejscu pod-
cienia przeniosa obcigzenia od fasady szklanej lub muru z drobnowymiarowych
element6w np. ceramicznych . Metalowe stupki fasady szklanej nalezy montowaé

do podciagdéw z zastosowaniem podpory przegubowo-przesuwnej . Podyktowane
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jest to tym ,zeby przy dalszych reologicznych odksztalceniach podciagdw nie ob-
ciazaé elementow fasady szklanej. Istniejaca posadzka wymaga rozkucia ,jej ocie-
plenia i wykonania nowej posadzki .

Zdaniem autora niniejszego opracowania istniejacy podcien jest charakterystycz-

nym elementem catos$ci kompleksu AOS i zabudowanie jego wplynie znaczaco na
zmiane elewacji obiektu . Podjgcie decyzji o zabudowie podcienia lezy w gestii

architekta po przeprowadzeniu studium wykonalnosci.

7.0. WNIOSKI 1 ZALECENIA:
Na podstawie wizji lokalnych ,analizy dostgpnych dokumentdw i analizy stanu

istniejacego wyprowadza sig nastgpujace wnioski i zalecenia:

7.1. Stan techniczny Konstrukcji budynku facznika migdzy basenem ,a hala sportowa
AOS PG w Gdansku przy ulicy Al. Zwycigstwa 12 ocenia si¢ jako dobry .

stwarzaja zadnego zagrozenia bezpieczenstwa konstrukeji i bezpieczenstwa uzyt:
7.3. Propozycje Zleceniodawcy odnosnie zabudowy istniejacego podcienia wymagaja
przeprowadzenia studium wykonalnoéci przez specjalistg od spraw architekto-
nicznych.
7.4. Przedmiotowy obiekt wymaga przeprowadzenia remontu kapitalnego ,ktéry powi-
nien obejmowac nastgpujace prace remontowo-budowlane:
> Docieplenie wszystkich $cian zewnetrznych
- Wymiang ocieplenia stropodachu z trocinobetonu na material termoizolacyjny
pochodzenia nieorganicznego, z nowymi obrobkami blacharskimi, pokryciem pa-
powym i przemurowaniem kominow.
- Wykonanie dylatacji $cianki kolankowej —attyki co 15 m
-> Naprawe posadzki w miejscu podcienia

- Wymiang okien drewnianych na PCV i ewentualnie wymiang drzwi wewngtrz-

nych.
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- Renowacje podiog i powlok malarskich.

7.5. Jezeli zostanie podjgta decyzja o zabudowie podcienia , to stalowe stupki fasady
szklanej nalezy mocowaé do podciagéw z zastosowaniem podpor przegubowo-
przesuwnych. Posadzka podcienia wymaga rozkucia dogeszczenia gruntu przyle-
glego do kanatu cieptowniczego i wykonania nowej posadzki ze wszystkimi war-

stwami izolacji poziomej termoizolacji ,warstw dociskowych i1 posadzek .

Opracowal:

Leszek Niedostatkiewicz

AWCA BUDOWLANY
< ukeyjno-Budowlanej
lostatkiewicz
str Rzecz. Bud. poz. 953/96/R
ynia, ul Kwidzyriska 13

1 502 713 745, fax 620 20 55

Gdynia, Marzec 2011 r.







Fot 1

Fot 2

Fot 3




GDANSK , AL.ZWYCIESTW.

A

Fot. 4

Fot. 5

Fot. 6




Fot. 7

Fot. 8

Fot. 9




Fot. 10

Fot. 11

iy o,

Fot. 12




GDANSK , AL.ZWYCIESTWA 12

Fot. 13

Fot. 14

Fot. 15



Fot. 16

Fot. 17

Fot. 18

GDANSK , AL.ZWYCIESTWA 12



Fot. 19

Fot. 20

Fot. 21




