OPIS TECHNICZNY
do projektu rozbiérki budynku
usytuowanego przy ul. Lukasiewicza 5 w Gdansku — Wrzeszczu

1.0. Podstawa opracowania.

1.
2.

W

5.
6.

Umowa nr Z13/OTI/12 z dnia 18.07.2012 r

Wizja obiektu przez autoréw opracowania, poczynienie niezbednych uwag 1
obserwacji, odkrywek elementow konstrukcji, badan makroskopowych, takze
dokumentacji foto.

Inwentaryzacja budowlana budynku opracowana rownolegle.

Ksigzka obiektu budowlanego, dla budynku uzytkowego, L ukasiewicza 5,
zalozona w 12. 2005 r.

Obowigzujace normy, przepisy 1 literatura techniczna.

Licencjonowane programy komputerowe.

2.0. Opis 1 opinia techniczna stanu istniejacego.

2.1. Dane ogolne.

Budynek przy ul. Lukasiewicza 5, o funkcji technicznej z czescia
administracyjng 1 socjalng, tworzy zabudowe rozcztonkowang w rzucie
z pofaczonych funkcjonalnie segmentow, na ktorg sktada sig:

cze$¢ 2 kondygnacyjna o funkcji administracyjno — socjalnej z
dobudowanymi komoérkami,

cze$¢ parterowa, srodkowa, z antresolg na calej powierzchni,
dwie dobudowy do cz. srodkowej, parterowe.

Podpiwniczenie pod budynkiem nie wystepuje.

Realizacja budynku w jego zasadniczej czesci, Srodkowej, wedlug zapisu

w Ksigzce obiektu, to rok 1905, dobudowy wykonano w latach p6Zniejszych.
Budynek nie figuruje w wykazie wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Jego usytuowanie w terenie przedstawia plan sytuacyjny.

- Foto 1. Widok budynku, elewacja
zachodnia. Zamurowane otwory
drzwiowe i okienne na parterze
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Budynku zrealizowano w technologii tradycyjnej o §cianach murowanych
z cegly, konstrukcja dachéw drewniana.
Posadowienie plaskie w no§nych warstwach podtoza gruntowego.

Dane liczbowe:
Powierzchnia zabudowy — 469,1 m*
Kubatura — 2428,3 m’

Budynek jest nie uzytkowany, zostal wylaczony z eksploatacji w listopadzie
2009 r.

Instalacje w budynku jak prad, woda, zostatly odlaczone.

Budynek posiadat centralne ogrzewanie z wilasnej kotlowni.

Catos¢ zabudowy zostata zabezpieczona przed dostepem oséb trzecich poprzez
zamurowanie wszystkich otworow okiennych 1 drzwiowych na parterze.

2.2. Dane szczegotowe budynku.

2.2.1. Czesé¢ 2 kondygnacyjna.

O funkcji administracyjnej na pigtrze 1 funkcji socjalnej na parterze.

Powstala jako efekt rozbudowy budynku parterowego z antresola, poprzez
nadbudowe pietra 1 dobudowe dwukondygnacyjnego przesta.

Dach o dwukierunkowym, niewielkim spadku konstrukcji drewnianej,

o pokryciu papowym na deskowaniu.

Wigzba krokwiowa wsparta na murtatach 1 belkach ptatwiowych.

Od spodu sufit, tynk na trzcinie na deskowaniu.

Strop w czesci dobudowanej, skrajnej, jako ptyta jednoprzestowa, zelbetowa
h=15 cm, w przesle drugim strop konstrukcji drewnianej, belkowy ze §lepym
putapem, z izolacja z polepy.

Podlogi biate z desek 3 cm, na nich ulozony parkiet, na parkiecie wyktadzina z
plyty pilsniowej twarde;.

Czes¢ 2 kondygnacyjnej nie posiada klatki schodowej, doj$cie na poziom pigtra
poprzez antresole z czg$ci parterowe;.

Sciany murowane 25 cm,

z cegly ceramicznej petne;.
Lokalnie stwierdzono
wykonanie od srodka warstwy
izolacji termicznej z supremy
6 cm z tynkiem.

[} Sciany fundamentowe
réwniez murowane 25 cm.
Posadowienie ptaskie na
tawach betonowych.

Foto 2. Pomieszczenie biurowe na I p. Widoczna korozja biologiczna sciany nad i pod oknem.

Ustugi w Budownictwie — rok zalozenia 1994 2
inz. Marian Adamek, Gdansk, tel. 601-846-408



Projekt rozbiorki budynku przy ul. Lukasiewicza 5 w Gdansku — Wrzeszczu

Czes¢ dwukondygnacyjna budynku znajduje si¢ w ztym stanie technicznym.
Drewno wigzby dachowej porazone korozjg biologiczng, podobnie drewniana
konstrukcja stropu.

Sciany opanowane przez wilgo¢, lokalnie zagrzybione.

Roboty wykonczeniowe osiggnety stan technicznego zuzycia.

Do czesci 2 kondygnacyjnej, dobudowane sg, do $cian zewngtrznych
podtuznych, murowane komorki.
: Jedna z nich od strony
wschodniej, posiada dach
drewniany zarwany, druga, od
strony zachodniej, jest
pozbawiona dachu.

Foto 3. Zrujnowana komorka
dobudowana do cz. 2 kondygnacyjnej
od strony wschodniej.

Sciany murowane z cegly 12 cm, bez tynkow.
Posadowienie plaskie.
Technicznie komorki przedstawiaja ruing.

2.2,2, Cze¢s¢ parterowa z antresolq.

Z uktadu konstrukcji wynika, ze powstala jako pierwsza w calos$ci zabudowy.
Zabudowa parterowa z antresolg na catej powierzchni rzutu, wydzielajace;j
poddasze uzytkowe w swej srodkowej czesci, pod kalenicg.

Z poziomu antresoli istnieje doj$cie na poziom pi¢tra do czegsci 2
kondygnacyjnej budynku.

Dach o dwukierunkowym spadku, konstrukcji drewnianej, o pokryciu papowym
na poszyciu z desek.

Wigzba krokwiowo ptatwiowa o 4 rzedach ptatwi wspartych na stupach; na
Scianach zewngtrznych oparcie krokwi za posrednictwem murifat.

Rozstaw uktadéw krokwiowych co ok. 0,87 m.

Wymiary poszczegolnych elementdw wigzby w przekroju:

krokwie 10/16

platwie 10/17 110/14

murbelki 12/12

stupy 12/12

miecze 10/10
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Sciany zewnetrzne 25 cm murowane z cegly ceramicznej pelnej, podobnie
Sciany wewngtrzne no$ne usytuowane w uktadzie mieszanym, podtuznie 1
poprzecznie.

Scianki dzialowe na parterze murowane z cegly 12 cm + obustronny tynk.
Posadzki na poziomie parteru jako betonowe.

W pomieszczeniu warsztatu, w poziomie posadzki, znajduje si¢ kanal rewizyjny
do napraw samochodow, o $cianach 1 posadzce betonowych, o wymiarach

w rzucie 0,8 x 4,0 m, zaglebiony 1,2 m.

Antresola — strop konstrukcji drewnianej, belkowy ze §lepym putapem z izolacja
z polepy. Belki no$ne stropu 12/28 cm w rozstawie co ok. 1,0 m.

Podltoga na antresoli biala, z desek 3 cm, od spodu stropu tynk na trzcinie na
poszyciu z desek.

Schody na poziom antresoli jednobiegowe ze spocznikiem, konstrukcji
drewnianej, na belkach policzkowych.

Scianki dzialowe na antresoli jako lekka konstrukcja drewniana ryglowa o
poszyciu z desek badz ptyt G-K.

Posadowienie plaskie na tawach betonowych, §ciany podziemia murowane.
Pomieszczenie lokalnej kotlowni dla budynku, usytuowane w czesci parterowe;,
posiada posadzke zaglebiong — 0,75 m w stosunku do posadzki pomieszczen
sasiednich. Zej$cie schodami betonowymi na gruncie.

Czes¢ parterowa budynku z antresolg znajduje si¢ w zlym stanie technicznym.
Drewniany dach, w znacznym stopniu, a takze lokalnie strop antresoli, ulegty
spaleniu wskutek pozaru.

Na potaci od strony
wschodniej dach zostat
zarwany, nastgpnie za$
doraznie naprawiony, poprzez
wstawki nowych krokwi

1 platwi.

Pokrycie tylko w cze$ci
uzupetniono, rowniez,
lokalnie, przy pomocy blachy
trapezowej T-55.

Nie spetnia ono swej roli.

Foto 4. Antresola bo pz'arze.
Braki w pokryciu, spalone elementy wigzby.
Na stropie Smieci, pozostatos¢ po akcji gasniczej.
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Obecnie czg$¢ parterowa budynku, po pozarze, jest otwarta od gory, narazona
na destrukcyjne wplywy atmosferyczne.

Budynek jest opanowany
przez wilgo¢ pochodzaca z
opadow atmosferycznych,
wewnatrz postepuja procesy
korozji biologicznej, calos¢
przechodzi przys$pieszony
proces degradacji.

Foto 5. Pomieszczenie na parterze,
widoczna korozja biologiczna stropu i
scian.

2.2.3. Dobudowy parterowe.

1. Od strony potudniowej dobudowa o wymiarach w rzucie 3,28 m x 6,32 m,
wysokos$¢ do okapu 3,10 m.

Petnita funkcje administracyjna.

Dach o jednokierunkowym spadku, drewniany belkowy, pokrycie papowe na
deskowaniu,

Sciany murowane 25 cm z cegly ceramicznej, z izolacja termiczna ze styropianu
10 cm. Wyprawa z tynku cienkiego mineralnego.

Posadzka betonowa.

Posadowienie plaskie na fundamentach tawowych, betonowych.

2. Od strony wschodniej dobudowa o wymiarach w rzucie 6,45 x 6,98 m,
wysokos$¢ do okapu 3,06 m.
Petnita funkcje warsztatu napraw samochodéw.
Dach o jednokierunkowym spadku, drewniany belkowy, pokrycie papowe na

. deskowaniu. W dachu
wbudowany $wietlik trojkatny,
stalowy o pojedynczym
szkleniu, osadzony na
konstrukcji wsporczej z 2 [IPN
120.

Foto 6. Dobudowa parterowa 2,
" mieszczgcea warsztat naprawy
. samochodow.
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Sciany murowane 25 cm z cegly ceramicznej petnej.

W $cianach, pod dachem, osadzona belka IPN 240, jako szyna wciggarki
recznej.

Posadzka w garazu betonowa.

W poziomie posadzki kanal naprawczy 0,8 m x 4,0 m, gtebokosci 1,2 m,
o $cianach 1 posadzce betonowych, zej$cie do kanatu schody betonowe.
Posadowienie plaskie na fundamentach tawowych, betonowych.

Obie dobudowy parterowe, odnos$nie konstrukcji i roboét wykonczeniowych
znajdujg si¢ w ztym stanie technicznym

2.2.4. Roboty wykonczeniowe i instalacje.

Tynki, podtogi, wyprawy sufitowe, opanowane przez wilgo¢, porazone korozja
biologiczng, posiadajg spore ubytki, praktycznie nie przedstawiaja zadnej
wartosci.

Stolarka okienna osiggneta stan technicznego zuzycia, cz¢sciowo
zdemontowana, w wigkszosci z rozbitym oszkleniem.

Stolarka drzwiowa podobnie.

Instalacje w budynku praktycznie nie pozostaty.
Co przydatne jako surowiec wtorny zostato zdemontowane, rowniez przewody
elektryczne w $cianach.

2.3. Whniosek i zalecenia.

Obecnie budynek nie jest uzytkowany, wedtug zapisu do Ksigzki obiektu, zostat
wylaczony z eksploatacji w dniu 02. 11. 2009 .

Dach na budynku w czg$ci jest pozbawiony pokrycia.

Do wnetrza cyklicznie przedostaje si¢ woda opadowa.

W powietrzu panuje wilgotno$¢, wyczuwa si¢ obecnos¢ zarodnikow grzyba
domowego.

Catos¢ przechodzi proces przyspieszonej degradacii.

Budynek jako cato$¢, a takze nieomal wszystkie elementy konstrukcyjne
1 roboty wykonczeniowe osiggnety stan technicznego zuzycia w 100%.
Budynek swym zlym stanem technicznym stwarza zagrozenie.

Zatem kwalifikuje si¢ do rozbiorki.
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3.0. Wytyczne robot rozbiérkowych.

3.1. Dane ogolne.

Teren, na ktérym prowadzone beda prace rozbidrkowe, powinien by¢ ogrodzony
1 oznakowany w sposob zabezpieczajacy osoby nie zatrudnione na budowie
przed wej$ciem na teren obiektu.

Przed rozpoczeciem rozbiorki nalezy odtaczy¢ wszelkie instalacje 1 media.
Miejsca odtgczenia, wylaczniki, zawory, winny znajdowac si¢ poza obrgbem
robot rozbidrkowych.

Roboty powinny by¢ prowadzone tak, aby nie zostata naruszona stateczno$¢
rozbieranego obiektu oraz tak, aby usuwanie jednego elementu konstrukcyjnego
nie wywotato utraty statecznos$ci 1 przewrdcenia si¢ innego fragmentu
konstrukcji.

W razie potrzeby stosowa¢ montazowe podparcia.

Nie dopuszczalne jest dokonywanie rozbiorki przez podkopywanie lub
podcinanie konstrukeji od dotu.

W czasie rozbiorki niedozwolona jest praca na r6znych kondygnacjach obiektu.
Gruz 1 materiaty drobnicowe nalezy usuna¢ przez specjalne kryte zsypy
zabezpieczajace przed pyleniem.

W zadnym wypadku nie wolno gruzu wyrzuca¢ przez okna na zewnatrz.
Niedopuszczalne jest okresowe gromadzenie wigkszych ilo$ci materiatow

1 gruzu na stropach.

Roboty rozbiorkowe nalezy wykonywa¢ z zachowaniem maksimum ostroznosci,
nalezy przestrzega¢ przepisy bezpieczenstwa 1 higieny pracy przy robotach
rozbiorkowych, a w szczego6lnosci:

- stosowac odpowiednie narzedzia 1 sprzet,

- stosowac urzgdzenia zabezpieczajace 1 ochronne,

- stosowac srodki zabezpieczajace pracownikow,

- zapewni¢ bezpieczenstwo publiczne.

3.2. Dane szczegdtowe.

Prace rozbiérkowe wykonywac¢ w kolejnosci:

1. Demontaz urzadzen i przewodow instalacyjnych.

Urzadzenia 1 instalacje przewidziane do demontazu podlegaja rozbiérce
w pierwszej kolejnosci.

Rury stalowe pocigé¢ na odcinki do transportu do punktu ztomu.

W ramach robdt wstepnych usuna¢ z antresoli pozostatosci po pozarze.
Zdemontowac¢ wystepujace w oknach kraty stalowe.

2. Rozbidrka stolarki drzwiowej i okienne;.
Skrzydta drzwiowe 1 okienne zdja¢ z zawiaséw, zdemontowac opaski,
oscieznice wyku¢ z muru.
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Po wyjeciu okien otwory zaleca si¢ zabi¢ deskami lub blatami dla zapewnienia
bezpieczenstwa pracy przy nastgpnych robotach.

3. Rozbidrka $cian dzialowych

Rozbiorke $cian dzialowych nalezy rozpocza¢ od odbicia tynkow wzglednie
terakoty. Po usunigciu z miejsca roboczego gruzu przystapi¢ do rozbierania
$cian murowanych od goéry, warstwami, przy zastosowaniu lekkich rusztowan.
Scianki dzialowe lekkie rozbieraé poprzez zdjecie poszycia i odcigcie
drewnianego szkieletu.

4. Rozbiodrka pokrycia dachowego z papy i obrébek blacharskich.
Rozbidrke pokrycia prowadzi¢ od gory kalenicy w kierunku okapu.
Dokona¢ rozbioérki poszycia potaci z desek.

5. Rozbidérka komindéw murowanych na wysokosci strychu.
Rozbiorke prowadzi¢ od gory odspajajac pojedyncze cegly.
Korzysta¢ z lekkich rusztowan.

Rozbidrka poprzez przewrdcenie jest niedopuszczalna.

6. Rozbiorka drewniane] wiezby dachowe;.

Kolejno, poczynajac od $ciany szczytowej, odcina¢ od murtat uktady
krokwiowe 1 opuszczac na teren.

Drewniang konstrukcj¢ wigzby zdemontowac¢ na wszystkich dachach zabudowy

7. Rozbidrka Scian pigtra, szczytowych i poddasza.

Rozbiorke $cian szczytowych wykonywac rownolegle z rozbiorka wigzby.
Rozbiorke $cian murowanych rozpocza¢ od odbicia tynkow wewnetrznych.

Po usunieciu z miejsca roboczego gruzu przystapi¢ do rozbierania $cian od gory,
warstwami, z elementow murowych drobnowymiarowych, przy zastosowaniu
lekkich rusztowan.

8. Rozbidrka drewnianego stropu nad parterem i stropu antresoli.

Roboty poprzedzi¢ rozbiorka warstw posadzkowych 1 wypetniajacych stropu.
Usuna¢ podtoge biala, polepe oraz podsufitke. Nastepnie, poczynajac od Sciany
skrajnej rozpocza¢ demontaz belek stropowych, odcinajac je od drewnianych
oczepdw $cian. Poniewaz spowoduje to utrate statecznos$ci $cian nalezy
przystapi¢ rownolegle réwniez do ich demontazu.

9. Rozbidrka zelbetowego stropu nad parterem w cz. 2 kondygnacyjnej.
Usuna¢ warstwy wierzchnie stropu, parkiet 1 podtoge bialg.

Dokona¢ montazowego podparcia stropu, odpowiednio do jego ci¢zaru,
wytrzymatym rusztowaniem.
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Prowadzi¢ rozbidrke zelbetu poprzez cigcie na elementy o wielkosci mozliwe do
opuszczenia na poziom terenu i zatadunek na §rodek transportu.

10.Rozbidrka Scian parteru zewnetrznych i wewnetrznych.

Sukcesywnie z rozbiorka belek stropowych nad parterem, dokonywac¢ rozbidrki
Scian parteru, ktore wykonane sg jako murowane z cegly petne;.

Kolejno odspaja¢ od géry poszczegdlne warstwy cegly.

11.W dalszej kolejnosci.
Dokona¢ rozbidrki betonowej posadzki na parterze tacznie z podtozem, kolejno
dokona¢ rozbiorki $cian podziemia budynku oraz fundamentow.

Powstaly w wyniku rozbiorki dot po zabudowie zniwelowaé poprzez
wypelnienie pozyskanym z zewnatrz gruntem z ukopow, z zaggszczeniem
warstwami.

Warstwa gorna z ziemi urodzajnej 20 cm.

4.0. Segregacja odpadow, transport, utylizacja.
W budynku nie s3 wbudowane ani nie byly eksploatowane materiaty szkodliwe
wymagajace spetnienia szczegdlnych wymogdw podczas rozbiodrki i utylizacji.

W czasie prowadzenia prac rozbiorkowych materialy nalezy segregowac

1 oddziela¢ te, ktoére moga by¢ wykorzystane jako surowce wtorne, jak elementy
metalowe 1 szklo.

Pozostate elementy wbudowane jak ceramika i drewno, porazone sg w roznym
stopniu przez korozje¢ biologiczng 1 z tego powodu, praktycznie, nie nadajg si¢
do ponownego wbudowania.

Ich uzytkowos$¢ mozna by odzyska¢ dopiero po przeprowadzeniu zabiegow
odkazajacych.

Zatem praktycznie, prawie calo$¢ urobku z rozbiorki budynku przeznaczy¢
nalezy do utylizacji na zorganizowanym wysypisku $mieci.

Transport gruzu prowadzi¢ na biezagco w miar¢ postepu robot rozbidrkowych.
Przewidzie¢ go samochodami cigzarowymi samowytadowczymi,
zabezpieczonymi plandekami przed pyleniem w czasie jazdy, czy tez siatka
przed odrywaniem si¢ drobnych czg$ci lotnych.

5.0. Uwagi kofcowe.
Projektowane prace rozbiorkowe nie wplywaja na pogorszenie stosunkow
wodnych, warunkow sanitarnych oraz stanu §rodowiska.

Prace rozbiérkowe budynku mozna rozpocza¢ po uzyskaniu decyz;ji
administracyjnej z Urzedu Miasta Gdanska.
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Roboty prowadzi¢ pod kierownictwem osoby posiadajacej wlasciwe
uprawnienia budowlane.
W czasie prowadzenia prac zachowac szczego6lng ostroznos¢.

Prace prowadzi¢ zgodnie z wytycznymi zawartymi w niniejszej dokumentacji
projektowej, w razie potrzeby konsultowac si¢ z autorem opracowania w ramach
nadzoru autorskiego.

Projektant:

inZ. budownictwa lgdowego
Marian Stanistaw Adamek

upr. bud. projektowe i wykonawcze
specj. konstrukcyjno-budowlana b.o.
nr GT-I11-630/24/75

Gdansk, wrzesien 2012 r
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