Uchwata Nr 1X/64/07
Rady Gminy Koscierzyna
z dnia 03 09 2007r
w sprawie uchwalenia:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Czarlina na terenie gminy Koscierzyna

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art.3, ust. 1, art.15, art.17, art.29 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz.U. z 2003r. nr 80 poz. 717
z p6zniejszymi zmianami) oraz art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (jednolity tekst Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz.1591 z pOzniejszymi
zmianami), na wniosek Wojta Gminy Koscierzyna,

Rada Gminy Koscierzyna uchwala co nastepuje:
Rozdziat |
Postanowienia ogélne

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego
Czarlina na terenie gminy KosScierzyna.

§2
Plan obejmuje obreb geodezyjny Czarlina w granicach okre$lonych na rysunkach planu
stanowigcych zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3
1.0. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenébw na okreSlone cele oraz
ustalenie zasad ich zagospodarowania i zabudowy, przyjmujgce tad przestrzenny
i zrbwnowazony rozwoj za podstawe tych ustalen.
2.0. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadaja sie z:
1/ czesci tekstowej ogolnej zawartej w Rozdziale Il niniejszej uchwaty — Ustalenia
ogolne
2/ czesci tekstowe] szczegdtowej zawartej w Rozdziale Ill niniejszej uchwaty —
Ustalenia szczegbtowe
3/ czesci graficznej w formie rysunkoéw planu stanowigcych zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty:
1. Rysunek planu w skali 1:2000 — Nr 1
2. Rysunek planu w skali 1:2000 — Nr 2

3.0. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig integralng cze$¢ planu w zakresie
okreslonym jako ustalenia planu. Pozostate oznaczenia majg charakter informacyjny.

Rozdziat I
Ustalenia ogdlne

§4

Ustala sie nastepujgce definicje uzytych poje¢ w ustaleniach planu:

1/  Strefa funkcyjna — fragment obszaru objetego granicami opracowania planu,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, charakteryzujgcy sie okreslong funkcjg
i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony wtasnym symbolem
literowo-cyfrowym.

2/ Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegétowych planu dla jednej lub kilku stref
funkcyjnych

3/ Powierzchnia biologicznie czynna — cze$¢ terenu dziatki lub strefy okreslona w %,
pokryta roslinnoscig lub wodami powierzchniowymi
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1.0.

2.0.

Linia zabudowy — linia oznaczona na rysunku planu, oznaczajgca obowigzujacy lub
nieprzekraczalng linie lokalizacji scian zewnetrznych budynkow. Linie te nie dotyczg
wykuszy, balkonéw, ryzalitdw, schodow wejsciowych, podestow itp., ktére mogg byc¢
wysuniete przed linie zabudowy do 1,5m, chyba Ze ustalenia szczegétowe planu
stanowig inaczej.

Powierzchnia zabudowy - maksymalna dopuszczalna wielkoS¢ powierzchni
zabudowy okre$lona w % wyrazajgca stosunek powierzchni wszystkich budynkow
(mierzona po obrysie Scian zewnetrznych) zlokalizowanych na dziatce lub w obrebie
strefy funkcyjnej do powierzchni tej dziatki lub strefy funkcyjne;j.

Wysokos¢ zabudowy — dopuszczalna lub obowigzujgca wysokos¢ zabudowy budynku
mierzona od powierzchni terenu w rejonie wejscia gtbwnego do najwyzszego punktu
kalenicy lub stropodachu (nie dotyczy masztow, anten, komindw, attyk, muréw
ogniowych, dominant architektonicznych o kubaturze stanowigcej max 15% kubatury.
Wysokos¢ posadzki parteru — rdznica wysokosci mierzona od poziomu terenu
W rejonie wejscia gtbwnego do poziomu parteru

Zabudowa o funkcji wiodacej — zabudowa o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu
okreSlonym dla danej strefy funkcyjnej wg Kklasyfikacji w punkcie 3.0.
§5 niniejszej uchwaly.

Zabudowa o funkcji towarzyszacej — zabudowa o funkcji uzupetniajgcej,
towarzyszgca zabudowie wiodacej, wg klasyfikacji w punkcie 3.0. § 5 niniejszej
uchwaty.

Dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe - dachy skladajgce sie z Kkilku

dwuspadowych lub wielospadowych potaci o takich samych spadkach, ktére zajmujg
powierzchnie minimum 70% powierzchni rzutu budynku (zapis o stosowaniu dachow
dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, taraséw itp.)

Wysokos¢ scianki kolankowej — wysokoS¢ Sciany mierzona od poziomu stropu do
goérnego poziomu murtaty.

Gabaryt zabudowy — wymiary powierzchni zabudowy, tj, dtugo$¢ i szeroko$¢ oraz
wymiar wysokosci zabudowy.

Tereny komunikacji — tereny w liniach rozgraniczajgcych stuzgce dostepnosci do
nieruchomosci

Zapewnienie parkingdbw — znaczy to, Zze w granicach dziatki lub strefy nalezy
zapewni¢ minimalng ilo§¢ miejsc postojowych na parkingach naziemnych,
podziemnych lub w garazach w liczbie okres$lonej w ustaleniach szczego6towych.

Pas techniczny — wydzielony pas terenu biegnacy roéwnolegle do istniejgcych lub
projektowanych drog, do istniejacych lub projektowanych tras sieci magistralnych lub
biegngcy wzdtuz linii brzegowych wod otwartych. Pas techniczny moze by¢ witgczony
do istniejgcego pasa drogowego. Pas techniczny moze by¢ rowniez przeznaczony dla
przebiegu infrastruktury technicznej, drogowej, ciggéw pieszych, chodnikéw itp.
Przepisy szczegodlne nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy prawne ustaw
wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw, przywotane w ustaleniach szczegétowych
planu. W przypadku uchylenia lub zmiany przepisu szczegétowego, w planie
miejscowym obowigzuje przepis przywotany w ustaleniach szczegotowych.

§5
Ustala sie podziat terenu objetego granicami planu na poszczegélne strefy funkcyjne
oddzielone liniami rozgraniczajgcymi wyznaczajgcymi tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania terenu.
Strefy funkcyjne oznacza sie symbolami cyfrowo-literowymi, okreslajgcymi
w kolejnosci:
2.1. Tereny komunikacji i paséw technicznych
1/ symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropkg) oznaczajgca kolejny numer terenu
komunikacji wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi. Kolejny numer terenu
poprzedza cyfra 0 (bez kropki)



3.0.

2/ symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajgcych
klasyfikacje terenu komunikacji
2.2. Pozostate tereny funkcyjne
1/ symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropkg) oznaczajgca kolejny numer terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.
2/ symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okre$lajgcych
rodzaj funkcji terenu.

Dla obszaru objetego planem okreSla sie nastepujgce ustalenia ogdlne
dla poszczegodlnych grup funkcji.

Funkcje okre$lone w ustaleniach szczegdtowych, inne niz w ustaleniach ogélnych,
sg obowigzujace.

17 RM - Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych
a/ Obowigzujgce Iub wiodgce funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania
i zagospodarowania terenu:
- zabudowa zagrodowa zwigzana z dziatalno$cig rolnicza: mieszkaniowa i
gospodarcza
b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja max. dwoéch budynkéw mieszkalnych w obrebie siedliska

- lokalizacja obiektéw i urzadzen zwigzanych z produkcjg rolng
indywidualng
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych

z zagospodarowaniem terenu

- lokalizacja drog wewnetrznych

- lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej

- lokalizacja zabudowy towarzyszgcej zwigzanej z funkcjg wiodaca (budynki
gosp., budynki gospodarcze, wiaty, itp.)

- realizacja ustug agroturystycznych

¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja garazy w piwnicach

2/  MN,U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej.
a/ Obowigzujgce Ilub wiodgce funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania
i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca
- zabudowa ustugowa
- ustugi publiczne
b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- w1 budynku dopuszcza sie lokalizacje do dwoch lokali mieszkalnych
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej i gospodarczej - garaze, wiaty, altany
w formie wolnostojgcych lub zespolonych obiektéw budowlanych
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu
- lokalizacja drog wewnetrznych
- lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowe;j
- lokalizacja zieleni publicznej
- lokalizacja zbiornikéw retencyjnych
¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja garazy w piwnicach
- lokalizacja warsztatéw mechanicznych , lakierniczych, stolarskich itp.
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MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
al Obowigzujgce Ilub wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania
i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca
b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- w1 budynku dopuszcza sie lokalizacje do dwoch lokali mieszkalnych
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej i gospodarczej - garaze, wiaty, altany
w formie wolnostojgcych lub zespolonych obiektéw budowlanych
- lokalizacja obiektbw matej architektury i budowli zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu
- lokalizacja drég wewnetrznych
- lokalizacja urzadzenh i obiektow infrastruktury technicznej i drogowe;j
- lokalizacja zieleni publicznej
lokalizacja zbiornikbw retencyjnych
cl Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja garazy w piwnicach
- lokalizacja warsztatbw mechanicznych , lakierniczych, stolarskich itp.

ZR — Tereny obszaréw rekreacyjnych z zabudowa letniskowg
al Obowigzujgce Ilub wiodgce funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania
i zagospodarowania terenu:
- zabudowa letniskowa indywidualna
b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu
- lokalizacja drég wewnetrznych
- lokalizacja budynkéw letniskowych
- lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej
- lokalizacja zabudowy towarzyszgcej zwigzanej z funkcjg wiodaca (budynki
gosp., wiaty, szalety itp.)
¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu
- zabudowa mieszkaniowa
- zabudowa ustugowa

ZRU - tereny obszaréw rekreacyjnych z funkcja osrodkéw wczasowych
a/ Obowigzujace Ilub wiodgce funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania

i zagospodarowania terenu:

- zabudowa pensjonatowa (domy wypoczynkowe, pensjonaty itp.)

- zabudowa ustugowa zwigzana z funkcjg wczasowg

b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu

- lokalizacja drég wewnetrznych

- lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowe;j

- lokalizacja zabudowy towarzyszgcej zwigzanej z funkcjg wiodaca (budynki
gosp., wiaty, garaze itp.)

- lokalizacja domkéw campingowych o max. pow. zabudowy 50m?

- lokalizacja budynkédw lub lokali mieszkalnych (w liczbie 1 budynek
jednorodzinny lub 1 lokal w obrebie nieruchomosci) przeznaczone dla
wiascicieli lub zarzadcdw nieruchomosci

¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa nie zwigzana z funkcjg wczasowg



6/ PR - Tereny obiektow produkcji hodowlanej-stawy rybne
a/ Obowigzujgce Ilub wiodgce funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania
i zagospodarowania terenu:

produkcja hodowlana ryb

b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu (w tym hydrotechniczne)

lokalizacja zabudowy ustugowej zwigzanej z funkcjg wiodgca

lokalizacja drog wewnetrznych

lokalizacja urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej
lokalizacja zabudowy towarzyszgcej zwigzanej z funkcjg wiodacg (budynki
gosp., budynki gospodarcze, wiaty, itp.)

¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

lokalizacja budynkéw mieszkalnych (za wyjatkiem funkcji mieszkaniowej
zwigzanej z dozorem i zarzagdem obiektu)

7/  R,ZL - Tereny rolnicze oraz lasy
al Obowigzujgce Ilub wiodgce funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania
i zagospodarowania terenu:

uprawy rolne i ogrodnicze
tereny lesne
tereny do zalesien

b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

zalesienia

lokalizacja obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej
lokalizacja rowow i urzadzen melioracyjnych

lokalizacja drég gruntowych, dojazdowych i wewnetrznych

lokalizacja drog lesnych

lokalizacja obiektéw zwigzanych z gospodarkg lesng (pasniki, wieze
obserwacyjne itp.)

przebudowa systemu drenarskiego i ciekbw powierzchniowych
z zapewnieniem niezakiéconego przeptywu

budowa max. dwoch budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w obrebie
istniejgcego siedliska

rozbudowa, remonty oraz budowa nowych budynkéw gospodarczych w
obrebie istniejgcej zabudowy siedliskowe;j

¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

podziat geodezyjny istniejgcej zabudowy zagrodowe;j

lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej

lokalizacja ogrodow dziatkowych

likwidacja rowow i urzgdzen melioracyjnych

likwidacja oczek wodnych i wdd otwartych

likwidacja skupisk zieleni

lokalizacja wszelkich form zabudowy nie zwigzanych z gospodarkg lesng
na terenach lesnych

8/ R,ZL,WS - Tereny rolnicze oraz lasy z terenami wéd powierzchniowych
srédladowych.
a/ Obowigzujgce Iub wiodgce funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania
i zagospodarowania terenu:

uprawy rolne i ogrodnicze

tereny lesne

ochrona, utrzymanie i konserwacja ciekow, oczek oraz zbiornikbw
wodnych, ochrona wod otwartych



9/

b/

c/

Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zalesienia

- lokalizacja infrastruktury technicznej

- lokalizacja rowow i urzadzen melioracyjnych

- lokalizacja drég gruntowych, dojazdowych i wewnetrznych

- lokalizacja drog lesnych

- lokalizacja obiektow zwigzanych z gospodarkg lesng (pasniki, wieze
obserwacyjne itp.)

- przebudowa systemu drenarskiego i ciekdw powierzchniowych
z zapewnieniem niezakiéconego przeptywu

- rozbudowa zabudowy zagrodowej istniejgcej w zakresie funkciji
produkcyjnej, hodowlanej i magazynowe;j

- budowa max. jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obrebie
istniejgcego siedliska

- rozbudowa i remonty istniejgcych budynkow

Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- podziat geodezyjny istniejgcej zabudowy zagrodowe;j

- lokalizacja nowej zabudowy zagrodowe;j

- lokalizacja ogrodéw dziatkowych

- likwidacja rowow i urzgdzen melioracyjnych

- likwidacja oczek wodnych i wod otwartych

- likwidacja skupisk zieleni

- lokalizacja wszelkich form zabudowy nie zwigzanych z gospodarkg le$ng
na terenach leSnych

R,ZL,WS,ZZ - Tereny rolnicze oraz lasy z terenami wéd powierzchniowych
srédlagdowych bezposrednio zagrozone powodzia.

al

b/

cl/

Obowigzujgce Ilub wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania

i zagospodarowania terenu:

- uprawy rolne i ogrodnicze

- tereny lesne

- ochrona, utrzymanie i konserwacja ciekdéw, oczek oraz zbiornikdw
wodnych, ochrona wod otwartych

Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zalesienia

- lokalizacja infrastruktury technicznej

- lokalizacja rowow i urzadzen melioracyjnych

- lokalizacja drog gruntowych, dojazdowych i wewnetrznych

- lokalizacja drog lesnych

- lokalizacja obiektow zwigzanych z gospodarkg lesng (pasniki, wieze
obserwacyjne itp.)

- przebudowa systemu drenarskiego i ciekdw powierzchniowych
z zapewnieniem niezakiéconego przeptywu

- rozbudowa zabudowy zagrodowej istniejgcej w zakresie funkgciji
produkcyjnej, hodowlanej i magazynowe;j

- budowa max. jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obrebie
istniejgcego siedliska
rozbudowa i remonty istniejgcych budynkéw

Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja ogrodéw dziatkowych

- likwidacja rowow i urzgdzen melioracyjnych

- likwidacja oczek wodnych i wdd otwartych

- lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej

- lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych w obrebie istniejgcego
siedliska
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- lokalizacja wszelkich form zabudowy nie zwigzanych z gospodarkg le$ng
10/ Tereny infrastruktury technicznej:

K - tereny infrastruktury kanalizacji sanitarnej — oczyszczalnia sciekdéw

11/ Tereny komunikacji, ciggéw pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych oraz
infrastruktury technicznej:

KZ - tereny drég zbiorczych
KD - tereny drég dojazdowych
KXP - tereny ciggdw pieszo — jezdnych

KDW - tereny drég dojazdowych wewnetrznych
KXPW - tereny ciggdéw pieszo-jezdnych wewnetrznych

§6

Ustalenia planu (poza dotyczacymi ochrony zachowawczej) odnoszg sie do nowych
podziatow geodezyjnych, do inwestycji noworealizowanych, do zmian wprowadzanych
drogg rozbuddw i przebuddw oraz do zmian przeznaczenia terenow i obiektow, chyba
ze ustalenia szczegbtowe stanowig inaczej.

Obiekty o gabarytach oraz tereny o funkcji i zagospodarowaniu niezgodnych
z ustaleniami planu mogg by¢ uzytkowane i poddawane remontom do czasu realizacji
zamierzen zgodnych z planem, chyba Zze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.
Przedsiewzigcia inwestycyjne realizowane w oparciu o wazne decyzje o pozwoleniu na
budowe, niezgodne z ustaleniami planu, mogg by¢ zakohczone zgodnie z wydanymi
decyzjami.

Linie rozgraniczajgce stref funkcyjnych mogq ulega¢ korektom, jezeli koniecznosc¢ taka
wyniknie z rozwigzan technicznych lub ochrony istniejgcych waloroéw, o ile nie naruszy
to innych ustalen planu. W strefach funkcyjnych dopuszcza sie rowniez wydzielanie
dziatek dla potrzeb infrastruktury (stacje trafo, przepompownie itp.) oraz drég
wewnetrznych (chyba, ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej) po uzyskaniu zgody
0s0b, ktérych interes prawny moze by¢ naruszony.

Dopuszcza sie zmiane funkcji stref przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej
(stacje transformatorowe, przepompownie itp.) i wigczenie ich do przylegtej innej strefy
funkcyjnej, jezeli na etapie rozwigzan technicznych lokalizacja tych funkcji okazataby
sie zbedna ((chyba, ze ustalenia szczegbétowe stanowig inaczej).

Dla terenéw o funkcji zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz produkcji hodowlanej — stawy rybne
dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych do zbiornikbw bezodptywowych z
udokumentowanym wywozem Sciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe
do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac, a obiekt podtaczy¢ do sieci.

Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do
granic obszaru, dla ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Rozdziat lll
Ustalenia szczegétowe



Scieki sanitarne : Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem
Sciekow do oczyszczalni.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w
stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odprowadzajac
je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chionnych lub
zbiornikow retencyjnych

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta. Zaleca sie
stosowanie odnawialnych zrodet energii ciepinej.

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Utylizacja Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina zgodnie z

odpadow statych: obowigzujacymi wymaganiami przepiséw prawnych.

Pozostate ustalenia: Gmina nie zapewnia podtgczenia wody i kanalizacji.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30 %

16.

INNE USTALENIA PLANU

16.1 Zakaz zmiany przeznaczenia budynkéw letniskowych na mieszkaniowe i budownictwa mieszkaniowego.

16.2 Cata strefa 11.ZR znajduje sie w strefie 100m od rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, gdzie obowigzuje zakaz zabudowy
nowych obiektéw budowlanych.

16.3 Istniejacq zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sig pozostawi¢, uzytkowa¢ i remontowa¢ bez
zwigkszania parametréw prowadzonej dziatalno$ci. Rozbudowa musi byé realizowana z zachowaniem parametréw okreslonych w
ustaleniach planu.

16.4 |stniejacg zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, remontowa¢ lub przebudowaé w
zakresie przebudowy dachéw. Rozbudowa, dobudowa lub budowa nowych obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami
planu
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PRZEZNACZNIE TERENU

ZRU tereny obszaréw rekreacyjnych z funkcjg o$rodkéw wczasowych

weTEY 23.ZRU  24.ZRU 25.ZRU 26.ZRU

POWIERZCHNIA 4,20 ha 8,50 ha 2,41 ha 7,59 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposo6b identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo w
pkt. 8.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu wod. Dopuszcza sie skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spéjnosci swobodnego przeptywu woéd dla catego
systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi.

5.2 Nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia $roédpolne, przydrozne i nadwodne.

5.3 Nalezy zapewnié¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracii, itp.) biorgc
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozyé zachowujgc sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.4 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd
opadowych.

5.5 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%.

5.6 Dziatania inwestycyjne na obszarze o spadku powyzej 15% powinny by¢é poprzedzone analizg statecznosci zbocza oraz
zaprojektowaniem sposobu zabezpieczenia skarp przed erozjg i osuwiskiem.

5.7 Istniejgca zielen oraz las do zachowania.

5.8 Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatno$ci do zabudowy ze wzgledu na: wystgpowanie gruntow
stabonos$nych, znaczne spadki terenu oraz wysoki poziom wéd gruntowych, dla posadowionych obiektéw, na etapie projektow
budowlanych powinny by¢ sporzadzone oceny warunkéw geologiczno - inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno -
inzynierskiej.

5.9 Ochronie podlega istniejacy starodrzew. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem podlega uzgodnieniu z
Urzedem Gminy Koécierzyna.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Zlokalizowane w obszarze stref kapliczki oraz krzyze przydrozne podlegajg ochronie i konserwacji.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej i
drogowej

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 llos¢ kondygnaciji, Max 2 kondygnacje nadziemne (ostatnia w formie poddasza uzytkowego)
wysokosé dla zabudowy Max wysoko$¢ zabudowy 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,5m
o funkcji wiodacej: od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2 Pow. zabudowy: Do 20% powierzchni pokrycia dziatki

8.3 Dachy Dachy dwuspadowe. Kat nachylenia potaci dachowej 25°+50°.

8.4 Ksztaltowanie formy Dopuszcza si¢ stosowanie réznych form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatow, pod
architektonicznej: warunkiem zachowania spéjnosci w obrebie dziatki lub dziatek w jednej strefie.

8.5 Zabudowa o funkcji

towarzyszacej: Dopuszcza sig zabudowg towarzyszaca zwigzang z funkcjg wiodaca.




8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie matq architekture zwigzang z funkcjgq wiodaca. Zakaz stosowania ogrodzen
zelbetowych prefabrykowanych.

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy budynkéw
istniejacych oraz ich przebudowy i nadbudowy.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar stref znajduje sie w granicach Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowigzujg przepisy Rozporzadzenia Wojewody
Pomorskiego Nr 6/2001 z dnia 7 sierpnia 2001 r. w sprawie ustanowienia ,Planu Ochrony Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego”(Dz.
U. Wojewddztwa Pomorskiego z 2001 r. Nr 64 poz. 748), Rozporzadzenia Wojewody Pomorskiego Nr 52/06 z dnia 15 maja 2006 r.
w sprawie Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego (Dz. U. Wojewddztwa Pomorskiego z 1 czerwca 2006 r. Nr 58 poz. 1189), a takze
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Z 30 kwietnia 2004 r. Nr 92, pozycja 880, z p6zniejszymi zmianami).
Wszelkie dziatania w obszarze nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego. W strefie ochronnej 100m od
brzegu jeziora zabrania si¢ lokalizowania wszelkich form zabudowy poza zabudowg urzgdzen wodnych stuzacych rekreacji
ogoélnodostepnej (hangary na sprzet wodny, przystan wodna, salety publiczne, pomosty, mola itp.) oraz obiektami stuzacymi
prowadzeniu gospodarki rolnej, lednej i rybackiej o parametrach okreslonych w pkt 8.

9.2 Strefy znajdujg sie w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk NATURA 2000 — PLH 220034 ,Jeziora Wdzydzkie”. Wszelkie
dziatania winny uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z art. 33 ustawy o ochronie przyrody w odniesieniu do obszarow NATURA
2000.

9.3 Strefy znajdujg sie w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk NATURA 2000 — PLB 220009 ,Bory Tucholskie”. Wszelkie
dziatania winny uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajgce z art. 33 ustawy o ochronie przyrody w odniesieniu do obszaréow NATURA
2000.

9.4 Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych WN, SN i NN wyznacza sig¢ obszary o szerokosci min. 40m dla linii WN, 16 m dla linii SN
oraz 8m dla linii NN, w ktérych obowigzuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tych obszaréw oraz sposéb ich
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadcg sieci. Tereny znajdujace sig¢ w strefie oddziatywania napowietrznych
linii energetycznych NN, SN, WN mozna przeznaczy¢ pod zabudowg po uprzednim ich skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie
wszelkich kolizji z istniejacq siecig elektroenergetyczng winno nastgpi¢ kosztem i staraniem inwestoréow kolidujacych z siecig
obiektéw. Plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢ z zarzadca sieci.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zakaz podziatu na dziatki budowlane.

10.2 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielenn wysokg ozdobng, z zastosowaniem 2gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, itp. w liczbie minimum 1 drzewo na 300m” powierzchni dziatki.

11.2 Zabrania sie wygradzania strefy brzegowej o szerokosci min. 15m wzdtuz brzegu jeziora, zapewniajac swobodny dostep do jeziora.

11.3 W obszarze stref wyklucza sie lokalizowanie urzadzen emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce w zakresie
czestotliwosci 0,003-300.0000 MHz: radiolokacyjne, radiokomunikacyjne, radionawigacyjne, o sumarycznej, okre$lonej zgodnie z
przepisami odrebnymi, mocy nadajnika wyzszej od 100W.

12. | KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych, dla strefy 25.ZRU dojazd istniejgcg drogg gruntowa.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z indywidualnych uje¢ wody
Scieki sanitarne : Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem
Sciekow do oczyszczalni.
Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w
stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odprowadzajac
je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
zbiornikéw retencyjnych

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne Zzrodta ciepta. Zaleca sig

stosowanie odnawialnych zrodet energii cieplnej.

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Utylizaf:ja Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina zgodnie z

odpaddw statych: obowigzujgcymi wymaganiami przepisow prawnych.

Pozostate ustalenia Gmina nie zapewnia podtgczenia wody i kanalizacji.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
30 %

16. | INNE USTALENIA PLANU

16.1 Zakaz zmiany przeznaczenia budynkéw letniskowych na mieszkaniowe i budownictwa mieszkaniowego

16.2 W strefie 25.ZRU zakaz dalszej zabudowy.

16.3 Istniejacq zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sig pozostawi¢, uzytkowac¢ i remontowaé bez
zwigkszania parametréw prowadzonej dziatalno$ci. Rozbudowa musi by¢ realizowana z zachowaniem parametréw okreslonych w
ustaleniach planu.

16.4 Istniejacq zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, remontowa¢ lub przebudowaé w
zakresie przebudowy dachéw. Rozbudowa, dobudowa lub budowa nowych obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami
planu

16.5 Nalezy zapewni¢ dostep dla ludnoéci z obszaru opracowania awaryjne zrédta nieskazonej wody pitnej oraz jej zapasy w iloéciach co
najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw.
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2. PRZEZNACZNIE TERENU

PR tereny obiektow produkcji hodowlanej — stawy rybne




