OPIS TECHNICZNY
do projektu rozbiorki budynku
usytuowanego przy ul. Traugutta 68 w Gdansku — Wrzeszczu

1.0. Podstawa opracowania.

1. Zlecenie Nr ZL 28/DIR/13, z dnia 18.09.2013, Dziatu Inwestycji 1
Remontow Politechniki Gdanskiej, na opracowanie projektu budowlanego
rozbidrki budynku przy ul. Traugutta 68 w Gdansku — Wrzeszczu.

2. Inwentaryzacja budowlana budynku opracowana réwnolegle.

. Wizja budynku przez autoréw opracowania, poczynienie niezbednych uwag 1
obserwacji, odkrywek elementow konstrukcji, badan makroskopowych, takze
dokumentacji foto.

4. Ksigzka obiektu budowlanego, tom 2, dla budynku mieszkalnego w

Gdansku, ul. Traugutta 68, zatozona 20.01.1999 r
5. Obowiazujace normy, przepisy 1 literatura techniczna.
6. Licencjonowane programy komputerowe.

W

2.0. Opis i1 ocena techniczna stanu istniejgcego.

2.1. Dane ogdlne.

Budynek przy ul. Traugutta 68, wg zapisu w Ksigzce obiektu budowlanego,
zrealizowany zostal w 1895 r, jako budynek mieszkalny wielorodzinny.

Budynek nie figuruje w wykazie wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

=
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Foto 1. Fragment elewacji
budynku od ulicy Traugutta.

Stanowi zabudowe wolnostojaca, posiada dwie kondygnacje mieszkalne
nadziemia, poddasze w czg$ci zaadaptowane na cele mieszkalne, w czg$ci zas
jako strych. Niezamieszkata czg$¢ strychu, uzytkowana na cele gospodarcze,
posiada konstrukcje wigzby otwartg, niezabudowana.

Ustugi w Budownictwie — rok zalozenia 1994
inz. Marian Adamek, Gdansk, tel. 601-846-408



Projekt rozbiorki budynku przy ul. Traugutta 68 w Gdansku — Wrzeszczu

Budynek nie jest podpiwniczony.

Na poziomie parteru wystepuje 5 niezaleznych wejs¢ do budynku, z tego 3
wejscia poprzez dobudowane wiatrotapy do mieszkan na parterze, 1 2 wejscia
bezposrednio do klatek schodowych do mieszkan na I pigtrze.

Wymiary budynku w rzucie 13,35 x 9,15 m.

Realizacja w technologii tradycyjnej o §cianach murowanych w uktadzie
podtuznym, konstrukcja dachu, stropy i schody drewniane.

Uzupehienie uktadu konstrukcyjnego w postaci murowanych $cian
poprzecznych wydzielajacych poszczegdlne mieszkania.

Calo$¢ murowanych $cian no$nych i poprzecznych wydzielajacych 1
szczytowych, zapewnia budynkowi potrzebng sztywno$¢ przestrzenng.
Wokot budynku, przy Scianach zewnetrznych, wystepuje opaska betonowa.

Dane liczbowe:
Powierzchnia zabudowy, facznie z 3 wiatrotapami — 136,30 m®
Kubatura — 1019,00 m’

Budynek jest nie uzytkowany, lokatorzy zostali wykwaterowani.
Instalacje w budynku jak prad, woda, gaz, zostaty odtaczone.
W budynku funkcjonowato ogrzewanie piecowe — piece kaflowe.

Budynek jest zabezpieczony przed dostgpem oséb nieuprawnionych poprzez
zamurowanie lub zabicie deskami otworow drzwiowych i okiennych na catosci
kondygnacji parteru oraz na cze¢s$ci kondygnacji pietra.

Na $cianach budynku, obu elewacjach podtuznych, umieszczono tablice
ostrzegawcze o grozbie zawalenia si¢ budynku i zakazie w przebywania.

2.2. Dane szczegotowe budynku.

2.2.1. Dach.

Dach konstrukcji drewnianej, ptaski o niewielkim dwukierunkowym spadku,

o pokryciu papowym na deskowaniu.

Pokrycie papowe zuzyte, nie gwarantujace szczelnosci.

Podobnie obrobki blacharskie.

Rynny z blachy ocynkowanej skorodowane, z licznymi ubytkami, rury spustowe
w wiekszos$ci zdemontowane.

W cze$ci gospodarczej strychu wigzba otwarta, w czesci mieszkalnej
zabudowana z izolacja termiczng potaci z supremy pokrytej tynkiem, podobnie
scian wewnetrznych 1 zewngtrznych kolankowych.

Wigzba dachowa typu krokwiowo — platwiowa z zastrzatami, dla eliminacji
wptywu sit poziomych na $ciang kolankowg poddasza.
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Oparcie wigzby na belkach, ptatwiowej 1 przysSciennej, podpartych stupami.

Rozstaw uktadéw krokwiowych co ok. 1,0 m.
Wymiary poszczegdlnych elementow w przekroju:
krokwie 9/12

platwie 10/12

belki przyscienne 12/12

stupy 1 miecze 12/12

Stan techniczny dachu budynku ocenia si¢ jako zly.

Pokrycie dachowe wraz z orynnowaniem 1 obrobkami blacharskimi osiggneto
stan technicznego zuzycia w 100 %.

Drewniane elementy konstrukcyjne dachu, lokalnie zalewane woda opadowa,
silnie porazone sg przez korozje biologiczng, znajduja si¢ w stanie technicznym
przedawaryjnym.

2.2.2. Stropy.

Stropy w budynku sg konstrukcji drewnianej, wsparte na $cianach zewnetrznych
podtuznych i $cianie wewnetrznej nosnej.

Konstrukcja stropéw belkowa, ze §lepym putapem, izolacja z zuzla ok. 15 cm.
Belki no$ne o wymiarach w przekroju 14/25 cm, w rytmie co ok. 0,9 m.

Podlogi biate z desek felcowanych, od spodu stropu poszycie z desek 1 tynk
wapienny na trzcinie.

Na stropach, fragmentarycznie, utozona jest wyktadzina rulonowa, badz plyty
pilsniowe twarde; elementy te mocno zuzyte, o znacznych ubytkach.

Stan techniczny stropéw ocenia si¢ jako zty .

Podloga z licznymi brakami, deski miejscowo umyslnie zerwane.

Tynk na sufitach lokalnie odspojony, wystepuja na nim ogniska plesni.
Stropy w wigkszo$ci sg znacznie zawilgocone, to powoduje rozwo6j korozji
biologicznej 1 grzyba na elementach drewnianych.

2.2.3. Schody.

W budynku istniejg dwie klatki schodowe posiadajg one identyczng konstrukcje.
S to schody jednobiegowe, konstrukcji drewnianej, stopnie z desek na belkach
policzkowych.

Stopnie schodow zuzyte, nos$ne belki policzkowe zawilgocone.

Stropy, $ciany klatek schodowych porazone postgpujaca korozja biologiczna.
Schody w budynku, takze elementy klatek schodowych. znajdujg si¢ w ztym
stanie technicznym.
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2.2.4. Sciany.

Sciany bedace konstrukcja noéna budynku, wykonane sa jako murowane, w
uktadzie podtuznym.

Sciany zewnetrzne, grubosci 40 cm z obustronnym tynkiem, murowane z cegly
ceramicznej petnej, 1,5 cegly, na zaprawie wapienno cementowe;.

Na poddaszu $ciany zewngtrzne podtuzne murowane, jako kolankowe, grubo$ci
1 cegly.

Wewngtrzna $ciana nos$na. podtuzna, grubosci 30 cm — 1 cegly, jest murowana z
cegly ceramicznej petnej, na zaprawie wapienno cementowej, pokryta tynkiem.
W $cianie wewnetrznej wbudowany komin murowanych z cegly pelne;,
spalinowych, dla bytego w budynku ogrzewania piecowego.

Sciany wewnetrzne poprzeczne wydzielajace, jako murowane 1 cegly,

z obustronnym tynkiem.

Sciany fundamentowe rowniez jako murowane z cegly ceramicznej petnej,
grubosci jak $ciany nadziemia.

Otwory w $cianach, drzwiowe 1 okienne zwienczone nadprozami odcinkowymi
z cegly ceramiczne]

Scianki dzialowe na kondygnacjach wystepuja jako murowane z cegly
ceramicznej 12 cm plus obustronny tynk, a takze jako przepierzenia konstrukcji
lekkiej, drewniane.

Dobudowy, wiatrotapy na poziomie parteru, od strony potudniowej, sz.2,
posiadaja $ciany konstrukcji murowanej 15 cm z tynkiem.
Wiatrotap od strony potnocnej posiada $ciany konstrukcji drewnianej, z desek.

Sciany murowane budynku znajduja si¢ w zlym stanie technicznym.
Wykazuja ubytki i spgkania

W wigkszosci silnie zawilgocone ulegaja postepujacemu procesowi korozji
biologicznej. Zanotowano na $cianach rozwdj grzyba domowego.

Tynki na $cianach, gtéwnie zewngtrznych posiadajg liczne odspojenia.

2.2.5. Posadowienie.

Budynek posadowiony jest sposobem ptaskim, bezposrednim, na tawach
fundamentowych betonowych, wspartych na no$nych warstwach podtoza
gruntowego .

2.2.6. Roboty wykonczeniowe i instalacje.

Tynki, podlogi, wyprawy sufitowe, catkowicie opanowane przez wilgoc¢,
porazone korozjg biologiczng, posiadajg spore ubytki, praktycznie nie
przedstawiaja zadnej technicznej wartos$ci.

Stolarka okienna osiggneta stan technicznego zuzycia, w wigkszos$ci zostala
zdemontowana, pozostala z rozbitym oszkleniem.
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Stolarka drzwiowa podobnie.

Instalacje w budynku praktycznie nie pozostaly. Co przydatne jako surowiec
wtorny zostato zdemontowane.

W pomieszczeniach mieszkalnych wystepuja piece kaflowe w czesci
zdemolowane.

Zalegaja rowniez pozostalo$ci wyposazenia mieszkan, stare meble, wyktadziny
podlogowe 1 inne $mieci, jako pozostatosci po dzikich lokatorach.

2.3. Wniosek.
W Ksigzce obiektu budowlanego, pod datg 17.05.2012, jest napisane:
Roczny przeglqd stanu technicznego budynku — przeznaczony do rozbiorki.

Obecnie budynek nie jest uzytkowany, mieszkancy zostali wykwaterowani.
We wnetrzu budynku panuje duza wilgotnos$¢, wyczuwa si¢ obecno$¢
zarodnikow grzyba domowego.

Catos¢ przechodzi proces przyspieszonej degradacii.

Budynek jako cato$¢, a takze nieomal wszystkie elementy konstrukcyjne
1 roboty wykonczeniowe osiggnety stan technicznego zuzycia.

Budynek swym zlym stanem technicznym stwarza zagrozenie.

Zatem kwalifikuje si¢ do rozbiorki.
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3.0. Wytyczne robdt rozbiérkowych.

3.1. Dane ogdlne.

Teren, na ktérym prowadzone beda prace rozbidrkowe, powinien by¢ ogrodzony
1 oznakowany w sposob zabezpieczajacy osoby nie zatrudnione na budowie
przed wej$ciem na teren obiektu.

Przed rozpoczeciem rozbiorki nalezy odtaczy¢ wszelkie instalacje 1 media.
Miejsca odtgczenia, wylaczniki, zawory, winny znajdowac si¢ poza obrgbem
robot rozbidrkowych.

Roboty powinny by¢ prowadzone tak, aby nie zostata naruszona stateczno$¢
rozbieranego obiektu oraz tak, aby usuwanie jednego elementu konstrukcyjnego
nie wywotato utraty statecznos$ci 1 przewrdcenia si¢ innego fragmentu
konstrukcji.

W razie potrzeby stosowa¢ montazowe podparcia.

Nie dopuszczalne jest dokonywanie rozbiorki przez podkopywanie lub
podcinanie konstrukeji od dotu.

W czasie rozbiorki niedozwolona jest praca na ré6znych kondygnacjach obiektu.
Gruz 1 materiaty drobnicowe nalezy usuna¢ przez specjalne kryte zsypy
zabezpieczajace przed pyleniem.

W zadnym wypadku nie wolno gruzu wyrzuca¢ przez okna na zewnatrz.
Niedopuszczalne jest okresowe gromadzenie wigkszych ilo$ci materiatow

1 gruzu na stropach.

Roboty rozbiorkowe nalezy wykonywa¢ z zachowaniem maksimum ostroznosci,
nalezy przestrzega¢ przepisy bezpieczenstwa 1 higieny pracy przy robotach
rozbiorkowych, a w szczego6lnosci:

- stosowac odpowiednie narzedzia 1 sprzet,

- stosowac urzgdzenia zabezpieczajace 1 ochronne,

- stosowac srodki zabezpieczajace pracownikow,

- zapewni¢ bezpieczenstwo publiczne.

3.2. Dane szczegbtowe.

Prace rozbiérkowe wykonywac¢ w kolejnosci:

1. Demontaz urzadzen i przewodow instalacyjnych.

Urzadzenia 1 instalacje jakie jeszcze pozostaty w budynku przewidziane do
demontazu podlegaja rozbiorce w pierwszej kolejnosci, w tym rOwniez piece
kaflowe.

Rury stalowe pocigé¢ na odcinki do transportu do punktu ztomu.

W ramach robdt wstepnych usuna¢ z podiog nalezy zdemolowany sprzet

1 fragmenty wyposazenia mieszkan.
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2. Rozbidrka stolarki drzwiowej i okienne;.

Skrzydta drzwiowe 1 okienne zdja¢ z zawiaséw, zdemontowac opaski,
oscieznice wyku¢ z muru.

Po wyjeciu okien otwory zaleca si¢ zabi¢ deskami lub blatami dla zapewnienia
bezpieczenstwa pracy przy nastgpnych robotach.

3. Rozbidrka $cian dzialowych

Rozbiorke $cian dzialowych nalezy rozpocza¢ od odbicia tynkow wzglednie
terakoty. Po usunigciu z miejsca roboczego gruzu przystapi¢ do rozbierania
$cian murowanych od gory, warstwami, przy zastosowaniu lekkich rusztowan.
Scianki dziatowe lekkie rozbieraé poprzez zdjecie poszycia i odcigcie
drewnianego szkieletu.

4. Rozbiorka pokrycia dachowego z papy 1 obrobek blacharskich.
Rozbidrke pokrycia prowadzi¢ od gory kalenicy w kierunku okapu.
Dokona¢ rozbidrki poszycia polaci z desek oraz usunigcia izolacji termiczne;j
z supremy pokrytej tynkiem.

5. Rozbidérka komindéw murowanych na wysokosci strychu.
Rozbiorke prowadzi¢ od gory odspajajac pojedyncze cegly.
Korzysta¢ z lekkich rusztowan.

Rozbidrka poprzez przewrdcenie jest niedopuszczalna.

6. Rozbiérka drewnianej wiezby dachowe;.
Kolejno, poczynajac od $ciany szczytowej, odcina¢ od belek wsporczych i
stupoéw uktady krokwiowe i opuszczaé na teren.

7. Rozbidrka Scian szczytowych.

Rozbiorke $cian szczytowych wykonywac rownolegle z rozbiorka wigzby.
Rozbiorke $cian murowanych rozpocza¢ od odbicia tynkow wewnetrznych.

Po usunieciu z miejsca roboczego gruzu przystapi¢ do rozbierania $cian od gory,
warstwami z cegly ceramicznej petnej, przy zastosowaniu lekkich rusztowan.

8. Rozbidrka stropu nad I pigtrem.

Roboty poprzedzi¢ rozbiorka warstw posadzkowych 1 wypetniajacych stropu.
Usuna¢ podtoge biala, polepe oraz podsufitke. Nastepnie, poczynajac od Sciany
szczytowej rozpoczaé demontaz belek stropowych. Poniewaz spowoduje to
utrate statecznosci §cian nalezy przystapi¢ rownolegle do ich rozbiorki.

9. Rozbidrka Scian zewnetrznych I pietra.

Sukcesywnie z rozbidrka belek stropowych nad Ip, z wyprzedzeniem o kilka
przesel, dokonywac rozbidrki Scian Ip, ktére wykonane sg jako murowane z
cegly pelnej. Kolejno odspajac¢ od gory poszczegdlne warstwy cegly.
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10. Rozbidrka Sciany wewnetrznej | pietra.
Prowadzi¢ rozbidrke rownolegle ze Scianami zewnetrznymi.
Sku¢ tynki, rozbiorke prowadzi¢ od gory odspajajac kolejne warstwy cegiet.

11. Rozbidorka komindow murowanych na wysokosci [ pietra.
Dokona¢ jak opisano w p-cie 5.

12. W dalszej kolejnosci.
Dokona¢ rozbiodrki wszystkich elementow konstrukcyjnych parteru, kolejno, jak
opisano dla I pietra.

13. W koncowej fazie.
Dokona¢ rozbiérki drewnianych warstw podlogowych parteru. §cian podziemia
budynku oraz fundamentéw.

14. Prace porzadkowe.

Powstaly w wyniku rozbiorki dot po zabudowie zniwelowaé poprzez
wypetienie pozyskanym z zewnatrz gruntem z ukopoéw, z zageszczeniem
warstwami.

Warstwa gorna z ziemi urodzajnej 20 cm.

4.0. Segregacja odpadow, transport, utylizacja.
W budynku nie s3 wbudowane ani nie byly eksploatowane materiaty szkodliwe
wymagajace spetnienia szczegdlnych wymogdw podczas rozbiodrki i utylizacji.

W czasie prowadzenia prac rozbiorkowych materialy nalezy segregowac

1 oddziela¢ te, ktoére moga by¢ wykorzystane jako surowce wtorne, jak elementy
metalowe 1 szklo.

Pozostale elementy wbudowane jak ceramika i drewno, porazone sg w roznym
stopniu przez korozj¢ biologiczng 1 z tego powodu, praktycznie, nie nadajg si¢
do ponownego wbudowania.

Ich uzytkowos$¢ mozna by odzyska¢ dopiero po przeprowadzeniu zabiegow
odkazajacych.

Zatem praktycznie, prawie calo$¢ urobku z rozbiorki budynku przeznaczy¢
nalezy do utylizacji na zorganizowanym wysypisku $mieci.

Transport gruzu prowadzi¢ na biezagco w miar¢ postepu robot rozbidrkowych.
Przewidzie¢ go samochodami cigzarowymi samowytadowczymi,
zabezpieczonymi plandekami przed pyleniem w czasie jazdy, czy tez siatka
przed odrywaniem si¢ drobnych czg$ci lotnych.
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5.0. Uwagi kofcowe.
Projektowane prace rozbiorkowe nie wplywaja na pogorszenie stosunkow
wodnych, warunkow sanitarnych oraz stanu §rodowiska.

Prace rozbiérkowe budynku mozna rozpocza¢ po uzyskaniu decyz;ji
administracyjnej z Urzedu Miasta Gdanska.

Roboty prowadzi¢ pod kierownictwem osoby posiadajacej wlasciwe
uprawnienia budowlane.
W czasie prowadzenia prac zachowac szczego6lng ostroznos¢.

Prace prowadzi¢ zgodnie z wytycznymi zawartymi w niniejszej dokumentacji
projektowej, w razie potrzeby konsultowac si¢ z autorem opracowania w ramach
nadzoru autorskiego.

Projektant:

inZ. budownictwa lgdowego
Marian Stanistaw Adamek

upr. bud. projektowe 1 wykonawcze

specj. konstrukcyjno-budowlana b.o.
nr GT-I11-630/24/75

Gdansk, pazdziernik 2013
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