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OPIS   TECHNICZNY
1.0. Opis techniczny

1.1. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest malowanie i odnowienie  elewacji  zewnętrznej  budynku DOMU STUDENCKIEGO nr 4 Politechniki Gdańskiej zlokalizowanego w Gdańsku Wrzeszczu przy ul. Do Studzienki 61.
1.2 
Opis ogólny budynku
Budynek wybudowany w roku 1952 jako dom studencki dla około 300 mieszkańców.   Usytuowany jest równolegle do ulicy, na stoku skarpy ze spadkiem w kierunku wschodnim. Oś podłużna budynku przebiega w kierunku północ-południe. Teren wokół budynku – zagospodarowany, uzbrojony, częściowo utwardzony. W sąsiedztwie budynku występuje zieleń wysoka                – drzewa i krzewy. Dojazd do budynku – od przebiegającej wzdłuż wschodniej elewacji ul. Do Studzienki (ze znacznym spadkiem w kierunku północnym oraz od strony południowej – podjazdem gospodarczym z ul. R. Traugutta. Teren częściowo ogrodzony. Budynek o wymiarach szer.19,28m x dł.77,17m  i max. wysokości na terenem 21,31 m, posiada trzy kondygnacje nadziemne                      + poddasze użytkowe, jedną kondygnację podziemną (piwnica).
1.3.
Opis stanu istniejącego
Budynek 3 kondygnacyjny o prostej jednorodnej bryle, w całości podpiwniczony, z    czterospadowym stromym dachem i użytkowym poddaszem. Strych nieużytkowy.  Konstrukcja budynku tradycyjna, ściany nośne murowane z cegły ceramicznej fr. 43 do 63 cm, w układzie podłużnym, na ławach fundamentowych żelbetowych. Stropy ceramiczne typu Ackermana, stalowo – ceramiczne Kleina oraz drewniane (nad poddaszem). Konstrukcja dachu drewniana. Pokrycie dachu dachówką ceramiczną. Klatki schodowe (dwie) o konstrukcji żelbetowej, ścianki działowe w kondygnacji piwnic i pięter murowane. Tynki zewnętrzne cienkowarstwowe akrylowe o podwyższonej trwałości i odporności wykonane na warstwie docieplenia ze styropianu. Tynki wykonane w trzech kolorach wg projektu kolorystyki elewacji, faktura tynków gładka i ziarnista.

Budynek posiada instalacje:

C.O., wod.-kan. , p.poż. elektryczna, telefoniczna, piorunochronna, TV.
1.4.
Dane liczbowe dotyczące budynku 

Powierzchnia zabudowy 1487,80 m² Kubatura 17     550,00 m³

  
Ilość kondygnacji 5  (piwnica + 3 kondygnacje nadziemne + poddasze użytkowe)

  
Wysokość całkowita budynku max nad  terenem + 21,31 m  

1.5.
Wykończenie zewnętrzne budynku 
cokół – tynk z zaprawy trwałej, malowany,

ściany – tynki szlachetne z zaprawy trwałej średnioziarnistej, 
ościeża okienne i drzwiowe – zaprawa trwała, gładka, stolarka okienna wymieniona na nowe okna z PCV,

stolarka drzwiowa jest zróżnicowana, drewniana i stalowa, wymieniona na nową.
2.0.
Zakres prac do wykonania
2.1.
Należy przed przystąpieniem do malowania wykonać:

- 
badania istniejącego  tynku  na  odspojenie  poprzez  opukanie  uszkodzonych  tynków  na ścianach i cokole (przed malowaniem należy uwzględnić konieczność uzupełnień warstw tynków i uszkodzeń),
-   oczyszczenie fragmentów ścian w miejscach uszkodzonego tynku                         i wypełnienie ich tynkiem podkładowym cementowo-wapiennym odpowiednim dla danego systemu,
-
demontaż wszystkich elementów zewnętrznych ruchomych i zabezpieczenie wszystkich elementów stałych przymocowanych do budynku,

-
całkowity remont tarasu wraz ze schodami od strony szczytu budynku :


Skucie płytek ceramicznych, zdjęcie wszystkich luźnych warstw (kleje, zaprawy, betony), a następnie wykonanie warstwy izolacji przeciwwilgociowej (szlamowej).  

  
Ułożenia   płytek   gresowych na podeście i schodach  mrozoodpornych    na   warstwie    izolacji podpłytkowej z uwzględnieniem opierzenia gzymsu blachą powlekaną gr. 0,55 mm.

  
Orynnowanie tarasu na istniejącym gzymsie.

  
Demontaż  istniejącej  balustrady  tarasu,  oczyszczenie  elementów,  pomalowanie     farbami  zabezpieczającymi przed korozją, przyspawanie słupków do kotew mocowanych kołkami rozporowymi     (przed  ułożeniem  wykończeniowych  warstw tarasowych).

-
zabezpieczenie wszystkich detali i części budynku przed zachlapaniem farbami elewacyjnymi (okna,
drzwi, balustrady, kraty, murki zewnętrzne) folią budowlaną,

-
poprawienie połączeń w rurach spustowych, sprawdzenie sprawności tych rur,

-
przejrzenie poprawności połączeń instalacji odgromowej.

3.0.  
Wytyczne systemowe dla Wykonawcy
3.1. 
Do naprawy ubytków i wyszczerbień w termoizolacji elewacji budynku należy  zastosować styropian samogasnący FS odmiany min. 15 (gęstość 15 kg/m3)     z krawędziami profilowanymi do łączenia na pióro i wpust.


Uwaga: styropian powinien być sezonowany przez min. 8 tygodni.
3.2. 
Ubytki w cokołach uzupełnić polistyrenem ekstrudowanym gr. 8 cm.
3.3. 
Brakujące lub uszkodzone  kołki do mocowania styropianu należy zastosować

       
z rdzeniem stalowym o długości min Id=24 cm w ilości 10-12 szt./m2 (średnica talerzyka kołka 60 mm).

3.4. 
Uszkodzone lub zniszczone siatki zbrojące zastosowane do ocieplenia budynku należy    uzupełnić materiałami z wybranego systemu , najlepiej                  z włókna szklanego (waga 145 - 165  gr/m2)  o  oczkach  3-5  mm.  Przy  ociepleniu  części  parterowej  do  wysokości nadproży okiennych i cokołu wokół budynku należy uwzględnić położenie siatki zbrojącej wzmocnionej lub siatki w dwóch warstwach.
3.5. 
Klej mocujący powinien mieć min. 0,3 Mpa, a klej szpachlowy 0,5 Mpa współczynnika   wytrzymałości na zerwanie.
3.6. 
Wszystkie ubytki w opierzeniach attyk i gzymsów uzupełnić blachą gr. 0,55 mm i ocieplić.
4.0. Składniki   systemu   termoizolacyjnego   zastosowane   w   ociepleniu  obiektu:

· klej budowlany

· styropian gr. 10 cm fazowany

· kołki mocujące

· klej szpachlowy

· kątowniki ochronne

· tkanina zbrojąca (siatka z włókna szklanego)

· płyn gruntujący

· tynk cienkowarstwowy „baranek” drobnoziarnisty 1,5 mmi gruboziarnisty 3,0 mm

· farba fasadowa silikonowa

· tynk dekoracyjny na bazie żywicy  akrylowej  i  kolorach  kwarcowych-  gruboziarnisty (na  cokoły i ściany piwnic)

· farba fasadowa silikonowa na bazie żywicy silikonowej.

Uwagi ogólne:

Wszystkie elementy systemu powinny posiadać dopuszczenie do stosowania na terenie R.P. i aprobaty techniczne ITB.

Uzupełnianie ubytków i uszkodzeń systemu docieplenia należy wykonać wg Instrukcji Instalacji wybranego systemu oraz Instrukcji pt. „Bezspoinowy system ocieplenia ścian zewnętrznych budynków”. Wykonawca powinien zapoznać się z dokumentami dotyczącymi systemu istniejącego docieplenia przed przystąpieniem do prac naprawczych.

5.0.    Wymogi dla nowej elewacji

Nowa elewacja ma być kolorystycznie podobna do elewacji już istniejącej. Nie przewiduje się zmian w kszałtach kolorowych fragmentów ścian. Nie zmieniamy kolorów krat i balustrad zewnętrznych.

Kolorystyka elewacji: 
nr 1 – cokół – tynk gruboziarnisty nr 109 wg skali DRYWIT 

nr 2 – ściana  - tynk akrylowy nr 504A wg skali DRYWIT

nr 3 – ściana – tynk akrylowy nr 423A wg skali DRYWIT 

nr 4 – rynny i rury spustowe RAL 8004 

nr 6 – kraty, balustrady zewnętrzne (elementy przyokienne), – kolor jasno   

          szary (farby do metalu z zabezpieczeniem antykorozyjnym)

nr 7 – stolarka aluminiowa srebrny mat RAL 9006

Do pomalowania ścian zaleca się zastosowanie farb egalizacyjnych.

Farby egalizacyjne są to farby, których zadaniem jest wyrównanie różnic                  w odcieniach  poszczególnych fragmentów elewacji.

Farby egalizacyjne nie tylko ujednolicają barwę tynku, lecz także w pewnym stopniu maskują mikropęknięcia na tynku, jeśli one występują. Farby te są produkowane zazwyczaj na bazie emulsji żywicy silikonowej lub akrylowej. Charakteryzują się dobrą paroprzepuszczalnością, wodoodpornością i są odporne na negatywne oddziaływanie warunków atmosferycznych.

Farby silikonowe z uwagi na wysoką odporność na zabrudzenia – łatwo ulegają oczyszczaniu po opadach deszczu – często nazywane są samoczyszczącymi się. Mówi się również, że farba wykazuje tzw. efekt perlenia. Powłoki z farb silikonowych mają ponadto podwyższoną elastyczność (choć nie tak dużą jak farby akrylowe), dobrą odporność na ścieranie, promieniowanie UV i korozję mikrobiologiczną. Są też odporne na kredowanie. Wyjątkową cechą farb silikonowych jest to, że mogą być   stosowane   bez   ograniczeń   na   każdym   rodzaju   podłoża,   zarówno   na mineralnym, jak i  organicznym.  Stosowanie  farb  silikonowych  pozwala  na  uzyskanie  trwałych,  żywych     kolorów.

Nowa farba zastosowana do malowania elewacji budynku (warunki niezbędne):
· Zapobiega pojawianiu się wykwitów solnych oraz wyrównuje różnice barw, które mogą powstać       w wyniku niejednolitej konsystencji nakładanego tynku, sposobu wykonywania, nierównomiernego wysychania lub wpływu czynników atmosferycznych, jest odporna na warunki atmosferyczne UV,
· Tworzy wodoodporną  powłokę o  wysokiej paroprzepuszczalności,  zwiększającą trwałość elewacji  i odporność na zabrudzenia, doskonale kryje powierzchnię,

· Zawiera dodatki algo- i grzybobójcze - do stosowania tylko na zewnątrz budynków, jest mrozoodporna i wodoodporna.

Prace remontowe nie będą prowadzone  w  oparciu  o  decyzję  o  pozwoleniu  na  budowę.  Malowanie i odnowienie istniejących elementów budynku (po podpisaniu umowy z Wykonawcą) będą realizowane w terminie wynikającym z oferty Wykonawcy.

Przed nałożeniem farby na stare tynki mineralne powierzchnię należy dokładnie wymyć czystą wodą pod niewielkim ciśnieniem (np. wężem ogrodowym) i sprawdzić nośność podłoża. Farbę należy nakładać wałkiem malarskim, pędzlem lub metodą natryskową i równomiernie rozprowadzić na całej powierzchni. Krytyczne podłoża należy konsultować z producentem.                W przypadku podłoży o silnym przebarwieniu należy zastosować podwójne malowanie, przy czym do pierwszego dodać 10% wody, a  drugie  wykonać  bez  rozcieńczania.  W  trakcie  przerobu  i  wysychania  temperatura  otoczenia    i podłoża nie może spaść poniżej  +5ºC. Należy unikać prac przy bezpośrednim  nasłonecznieniu         i silnym  wietrze.  Przy  temperaturze  +20ºC  i  wilgotności  powietrza  65%  farba  jest  po  upływie  ok. 4 godz. powierzchniowo sucha i można nanosić drugą warstwę. Całkowite wyschnięcie, związanie i stwardnienie farby wynosi trzy dni.

Wszystkie niemalowane części, np.: parapety, drzwi, okna należy wcześniej szczelnie zabezpieczyć foliami malarskimi przed zabrudzeniem farbami.

6.0. 
Główne schody wejściowe do budynku

Przedmiotem opracowania jest wymiana okładziny lastrykowej na okładziny kamienne granitowe, na schodach wejścia głównego do budynku, oraz wymiana okładzin z płytek gresowych na schodach ewakuacyjnych  Domu Studenckiego nr 4 Politechniki Gdańskiej.

Parter budynku znajduje się o kondygnację wyżej niż poziom ulicy. Komunikację wejścia głównego stanowią schody zewnętrzne składające się              z kilku biegów i podestów w obramowaniu z murowanych, niskich balustrad. Schody prowadzą z poziomu chodnika ulicy do drzwi głównego wejścia do akademika oraz do osobnego wejścia do klubu studenckiego mieszczącego się w budynku. Pod centralną częścią schodów znajduje się pomieszczenie piwniczne, odgałęzienia boczne mają konstrukcję opartą na gruncie.

Istniejąca obecnie okładzina stopni, podstopni i podestów nie spełnia wymogów technicznych i estetycznych a mianowicie:

· zawiera różne frakcje kruszywa w miejscach gdzie próbowano dokonywać napraw

· w czasie układania masa lastrykowa została niewłaściwie rozprowadzona  i spłukana co doprowadziło do powstania niepożądanych zagłębień, nierównomiernego ułożenia kruszywa i w konsekwencji nieestetycznego wyglądu

· poszczególne stopnie schodowe nie mają jednakowej ( równej ) wysokości co może spowodować upadek osób korzystających ze schodów

· schody ewakuacyjne -  okładziny wykonane w gresie są mocno uszkodzone i spękane i podłoże zniszczone przez opady atmosferyczne.

Ponieważ konieczna jest ochrona przed wodą opadową pomieszczenia piwnicznego pod schodami w ramach projektowanego remontu należy przed wykonaniem nowych okładzin zastosować izolację przeciwwilgociową                      w postaci mineralnych mas powłokowo nanoszonych na przygotowane podłoże.

Do remontu przewidziane są również murki balustrad schodowych. Ich stan wskazuje na zachodzące zjawiska podciągania wilgoci z powierzchni schodów. Projektuje się wykonanie przepony izolacyjnej za pomocą iniekcji oraz wymianę tynku murków z użyciem wypraw tynkowych renowacyjnych.
I. Zakres prac do wykonania:
1. skucie lastryka i płytek gresowych na podestach, stopniach i cokolikach.
2. skucie zasolonych tynków cementowych na murowanych balustradach schodowych (od strony schodów).

3. usunięcie starych powłok izolacji poziomej.

4. przygotowanie podłoża poprzez szlifowanie powierzchni pod wykonanie izolacji poziomej – należy uzyskać powierzchnię odpowiadającą posadzce cementowej zatartej na ostro.

5. uzupełnienie ubytków  betonu po skuciu lastryka. Do uzupełnienia stosować masy mineralne mrozoodporne, charakteryzujące się dużą przyczepnością do podłoża.

6. wykonanie izolacji poziomej na schodach i podestach; i pionowej na murowanych balustradach schodowych mineralnymi powłokami hydroizolacyjnymi

7. wykonanie izolacji iniekcyjnej murów balustrady.

8. wykonanie tynków renowacyjnych na murach balustrady

9. montaż nowych okładzin kamiennych- granitowych na głównych schodach wejściowych, powierzchnia - stopnic gr. 6 cm i płyt podestowych gr. 3 cm palona chropowata - antypoślizgowa , podstopnice gr. 3cm o powierzchni gładkiej szlifowanej. Kolor okładzin kamiennych ciemnoszary.

10. Skucie starych płytek gresowych na schodach ewakuacyjnych, wykonanie izolacji przeciwwilgociowej podpłytkowej i montaż nowych  okładzin gresowych.

11. Istniejące balustrady z pochwytami  nie są wymieniane, tylko w razie potrzeb demontowane i ponownie montowane na tych samych miejscach.

II. 
Parametry techniczne którymi muszą się charakteryzować zastosowane materiały:

1.
mineralne powłoki hydroizolacyjne

· możliwość stosowania na wilgotnych podłożach

· paroprzepuszczalne

· duża elastyczność

· zdolność przenoszenia rys podłoża – min. 1,0 mm

· duża trwałość zespolenia z mineralnymi materiałami budowlanymi

· wytrzymałość na odrywanie min. 1,5 [Mpa]

· odporność na temperaturę od – 25 do + 80 stopni C
2.
tynki renowacyjne nakładane w systemie producenta:

· zdolność kumulowania związków siarki i związków chloru

· posiadający zdolność wzmacniania podłoża

· minimalna grubość wszystkich warstw 2,5 cm

· wytrzymałość na ściskanie > 2 N/mm2

· paroprzepuszczalne

3.  
izolacje iniekcyjne wykonane w systemie producenta można wykonywać w murach o wilgotności bezwzględnej poniżej 11% lub względnej poniżej 65%      

· przed przystąpieniem do wykonania izolacji należy wykonać badania wilgotności muru metodą wagową lub karbidową.

· emulsja do iniekcji przeciw wilgoci podciąganej kapilarnie w murach

· wiercone otwory Ø 20 mm w rozstawie nie większym niż 15 cm na wysokości ok. 5 cm nad podestami i stopniami.
4. 
elementy kamienne – granitowe, kolor ciemno szary, powierzchnie antypoślizgowe palone, pozostałe elementy kamienne powierzchnie szlifowane gładkie.
5. 
okładziny gresowe mrozoodporne z fakturą antypoślizgową gat.1

Załączony do SIWZ przedmiar robót nie stanowi opisu robót i zadań do przedmiotu zamówienia, przekazany jest wyłącznie dla ułatwienia wyliczenia  ceny oferty                        i sporządzenia kosztorysu ofertowego.
Zamawiający wymaga udzielenia gwarancji zgodnej z UMOWĄ na wykonane roboty (licząc od daty podpisania protokołu końcowego odbioru robot).

W trakcie trwania okresu gwarancyjnego Zamawiający będzie dokonywał przeglądów gwarancyjnych pomalowanych ścian i urządzeń towarzyszących na elewacji budynku, podczas których będzie kontrolował:

-
trwałość koloru zastosowanych farb elewacyjnych,

-
stan poprawionych ubytków i uszkodzeń na ścianach (brak odkształceń, pęknięć),

-
jakość i trwałość wykonanych powłok malarskich (brak spękań, łuszczeń, odbarwień),

-
stan zamontowanych elementów instalacji odgromowej i deszczowej,

-
trwałość elementów betonowych wokół budynku - opaska betonowa i murki przy budynku (brak odkształceń, spękań i zarysowań).

Wykonawca powinien także uwzględnić malowanie i szpachlowanie ścian uszkodzonych w trakcie prowadzenia robót, kolor ścian musi być zbliżony do koloru istniejącego. Wykonawca jest zobowiązany  do  utrzymania  i  pozostawienia                    w  czystości  pomieszczeń  i  placu  wokół  budynku,  w trakcie i po zakończonych robotach budowlanych związanych z poprawą estetyki budynku..

CZĘŚĆ   RYSUNKOWA
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Fragment schodów z okładziną lastrykową  

Schody ewakuacyjne
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Murki balustrad
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Schody główne
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SZKIC POGLĄDOWY   głównych schodów wejściowych. 
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