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1. Przedmiot i podstawa opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest opinia techniczna dotyczgca stanu technicznego
budynku Domu Studenckiego nr 5 zlokalizowanego w Gdansku - Wrzeszczu, przy ul. Stanistawa

Wyspianskiego 7, pod katem mozliwosci przebudowy i wykonania kapitalnego remontu.
2. Zalozenia projektowe

Opinia zostata sporzadzona na podstawie wizji lokalnej i ogledzin budynku, oraz
inwentaryzacji architektoniczno — konstrukeyjne;j.

Dokumentacji archiwalnej brak - budynek z potowy XX wieku.
3. Opis budynku

Przedmiotowy budynek jest obiektem zamieszkania zbiorowego dla studentéow Politechniki
Gdanskiej. Zlokalizowany jest na terenie Osiedla Doméw Studenckich w Gdansku - Wrzeszczu przy
ul. Stanistawa Wyspianskiego 7 i swojg architekturg nawigzuje do socrealistycznego charakteru
catego osiedla. Wzniesiony w latach 50-tych XX wieku, po kilku remontach i przebudowach,
przetrwat do dzisiejszych czasow.

Budynek podpiwniczony na calym obrysie, posiada 4 kondygnacje nadziemne oraz 2
kondygnacje poddasza uzytkowego, ktore zlokalizowane sg w obrebie przestrzeni wydzielonej przez
czterospadowy dach, o nachyleniu potaci 48°. Kondygnacja podziemna w cze$ci wschodniej
budynku jest dwupoziomowa, cze$¢ przestrzeni miedzy Scianami noSnymi na poziomie piwnic jest

wypetiona gruntem do poziomu posadzki parteru.

Uktad Scian no$nych stanowi uktad podtuzny, na ktérym oparte sg prefabrykowane stropy
gestozebrowe DMS gr. 27 cm. Sciany nosne i ostonowe budynku murowane z petnej cegty
ceramicznej gr. 52 cm na poziomie piwnicy i parteru oraz 38 cm na kondygnacjach powtarzalnych
powyzej parteru, na zaprawie cementowo —wapiennej. Rozpietosci stropéw wynoszg 5,0 i 6,0 m.
Miedzy belkami zelbetowymi, a pustakami przestrzen wypetniona jest betonem pachwinowym,

gbrna powierzchnia stropu wyréwnana jest nadbetonem grubos$ci okoto 3 cm.

Budynek posiada dwie klatki schodowe w uktadzie dwubiegowym na pierwszej kondygnacji,
przechodzace w trojbiegowe na pozostatych kondygnacjach. Schody zaprojektowano jako
zelbetowe, w konstrukeji ptytowo - belkowe;j. Ptyty i belki monolityczne. Belki wsparte na $cianach

nosnych oraz stupach.



Konstrukcje wiezby dachowej stanowi ukfad krokwiowo - ptatwiowy w rozstawie co okoto

80 cm. Dach stromy, o nachyleniu potaci réwnym 48°. Krokwie wykonano jako belki o przekroju

8/16 oparte w trzech punktach: na ptatwi drewnianej 12/12 wspartej stupami drewnianymi

usytuowanymi na stropie nad ostatnig kondygnacjg, na belkach zelbetowych w poziomie stropu

+16,00, oraz w poziomie stropu +13,20 w osiach zewnetrznych $cian no$nych budynku. Rozpietos¢

konstrukeji dachu wynosi okoto 11,80 m. Pokrycie dachu wykonane jest z blachodachowki

montowanej na tatach i kontrtatach, na deskowaniu z desek gr.22 mm, pokrytym papa asfaltowa.

Jako izolacje termiczng dachu zastosowano weme mineralng gr. 12 cm ufozong pomiedzy

krokwiami. Oktadzina wykornczeniowa na skosnych powierzchniach z suchego tynku zamocowana

jest do stelazu z desek gr. 22 mm.

4.

Opis stanu technicznego budynku
Budynek w og6lnym dobrym stanie technicznym.
4.1. Ocena fundamentow

Fundamenty wykonane jako tawy i stopy Zelbetowe o zmiennej szerokoSci i gtebokos$ci
posadowienia. Brak widocznych efektéw osiadan fundamentéw. Sciany podpiwniczenia z cegly

bez widocznych ubytkow, spoiny petne.

4.2. Ocena elementow konstrukcyjnych kondygnacji podziemnej

Pomieszczenia kondygnacji podziemnej wykorzystywane sg do obstugi technicznej
budynku (wezet cieplny, warsztaty, magazyny) oraz jako pomieszczenia socjale obstugi. éciany
murowane, otynkowane. W czesci $rodkowej podpiwniczenia budynku wewnetrzny element
no$ny to rama zelbetowa, ktorej stupy o przekroju 52/52 cm stanowig wsparcie dla podciggéw
o przekroju 52/60 cm.

Sciany fundamentowe zewnetrzne o gr. 52 cm otynkowane, posiadaja pionowq izolacje
przeciwwilgociowg. Zabezpieczenie okien piwnicznych przed naporem gruntu stanowig
naswietla zewnetrzne. Brak widocznych $ladoéw zawilgocenia, oraz spekan. Ogdlny stan okre$la
sie jako dobry.

Ogo6lny stan $cian i nadprozy okreSla sie jako dobry.



Fot. 2. Podpiwniczenie — rama no$na kondygnacji podziemnej




Fot. 3 Podpiwniczenie — Sciana wewnetrzna kondygnacji podziemnej z nadprozem

4.3.0cena $cian no$nych kondygnacji nadziemnych

Sciany noéne kondygnacji nadziemnych, murowane z cegly pemej s dobrze zachowane. Brak

widocznych spekan i ubytkow tynku/ farby $wiadczg o prawidtowej pracy konstruke;ji.

Fot. 4 Parter — Sciana noSna wewnetrzna




4.4. Ocena stropow

Stropy na poszczegélnych kondygnacjach wykonane jako prefabrykowane stropy
gestozebrowe typu DMS oparte na nosnych $cianach z cegty petnej w uktadzie podtuznym.
Grubos$¢ stropu wynosi 27 cm. Na catosci stropu zostata wykonana warstwa betonu
wyréwnujacego nad pustakami zuzlobetonowymi o grubosci 2 - 3 cm. Stropy nad ostatniag
kondygnacjg oparte sa na konstrukeji zelbetowej ztoZzonej z ram oraz belek posrednich, na

ktorych dodatkowo opierajg sie krokwie.

Podczas wizji lokalnej nie stwierdzono spekan i uszkodzenh elementow niekonstrukeyjnych
takich jak $cianki dziatowe, przeszklenia itp., ktére moglyby wynikngé z nadmiernego ugiecia

sie elementéw stropowych. Ogdlny stan techniczny stropu mozna uznac za dobry.
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Fot. 5 Poddasze — ramy i belki wsporcze

4.5. Opis schodow

Schody zaprojektowano jako zelbetowe, w konstrukeji ptytowo - belkowej. Ptyty i belki
monolityczne, wsparte na scianach nosnych oraz stupach.

Na elementach obydwoch klatek schodowych nie stwierdzono spekan oraz ubytkow
tynkow. Ogolnie stan techniczny schodow dobry.
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Fot. 6 Klatka schodowa — ptyta podestu i biegi wsparte na belce

Fot. 7 Klatka schodowa — oparcie biegu na ptycie stropu

4.6.0cena konstrukcji dachu

Konstrukcje wiezby dachowej stanowi uktad krokwiowo - ptatwiowy w rozstawie co okoto 82 cm.
Dach stromy, o nachyleniu potaci rownym 48°. Krokwie o przekroju 8/16 obudowane suchym
tynkiem zamocowanym do stelazu wykonanego z desek o gr. 22mm. Na kondygnacji poddasza
uzytkowego widoczna jest drewniana konstrukcja wsporcza dachu, ztozona z ptawi o przekroju
12/12 wspartych na stupkach o przekroju 12/12 opartych na stropie i dodatkowo podpartych
zastrzatami o przekroju 5/12. W miejscu styku dwoch kierunkow potaci dachu, konstrukcje
wsporcza wzmocniono stosujac dodatkowo stalowe profile C120, jako kleszcze o wzmocnionej

wytrzymatosci. Obudowa wiezby dachowej, jak i inne elementy niekonstrukcyjne nie posiadajg



zadnych oznak nieprawidiowej pracy konstrukeji. Brak jest spekan, ubytkow tynkow/farb, co

oznacza, ze stan konstrukeji dachu mozna uznac za dobry.

Fot. 8 Wiezba dachowa — stupki, ptatew i kleszcze

5. Zakres projektowanych zmian

Zakres prac remontowych w zakresie konstrukeji w zwigzku z projektowang przebudows i

kapitalnym remontem budynku obejmuje:

e wykonanie ptyty fundamentowej pod szyb windowy,

e wykonanie szybu windowego oraz obudowy oddylatowanej od szybu,

e demontaz fragmentu stropu nad kondygnacja -1 w obrebie wejscia gtéwnego i wykonanie
nowego stropu uwzgledniajagcego zmiane poziomoéw posadzki oraz usytuowanie szybu
windowego,

e demontaz fragmentoéw stropéw na pozostatych kondygnacjach, w celu uzyskania otworu
umozliwiajagcego wykonanie szybu windowego oraz oddylatowanej obudowy szybu, na
ktorej zostang oparte pozostate po wycieciu fragmenty istniejacych stropow,

¢ wykonanie podciggu z profili stalowych 2xHEB 280 w osi D, na poziomie parteru, w miejscu
poszerzonego przejscia w Scianie nosnej wewnetrznej przy wejsciu gtownym,

¢ wykonanie podciaggu z profili stalowych 2xHEB 340 w osi E, na poziomie parteru, w miejscu

poszerzonego przejscia w $cianie nosnej zewnetrznej przy wejsciu gtownym,



wykonanie podciagu z profili stalowych 3xHEB 140 w osi D, na poziomie kondygnacji -1, w
miejscu zmiany usytuowania otworow wejsciowych do nowo zaaranzowanych pomieszczen,
demontaz oktadziny konstrukeji wiezby dachowej, utozenie dodatkowej warstwy izolacji
termicznej z wetny mineralnej i wykonanie nowej obudowy w systemie suchej zabudowy z
piyt g.-k.

wykonanie nadprozy z profili stalowych i wyciecie fragmentow $cian no$nych i ostonowych
w miejscach zmiany usytuowania otworéw drzwiowych w zwigzku z nowg aranzacjg

pomieszczen.

6. Informacje ogdlne

2.

Opracowanie nie moze stanowi€ podstawy do wykonywania prac remontowo-budowlanych,
ale powinno by¢ wziete pod uwage przy tworzeniu projektu budowlanego remontu i
przebudowy obiektu.

W przypadku stwierdzenia istotnych odstepstw od stanu zatoZonego, badz
zaobserwowanego w obiekcie — konieczne ponowne zweryfikowanie stanu technicznego

elementow obiektu.

3. Autor zastrzega sobie prawo do sporzgdzania i wprowadzania zmian w powyZszym
opracowaniu.
7. Wnioski

Po przeprowadzeniu wizji lokalnej i ogledzinach budynku, jak réwniez wstepnych

obliczeniach, mozna wysung¢ nastepujgce wnioski:

tawy fundamentowe i Sciany piwnic:
tawy fundamentowe i $ciany kondygnacji podziemnej s w dobrym stanie technicznym.

Brak $Sladow zawilgocenia i spekan. Obliczenia nie wykazaly przekroczenia granicznych
stanoéw no$noSci w zwigzku z planowang przebudowa.

Dotyczace murowanych Scian noSnych

Sciany noéne, murowane, s3 w dobrym stanie technicznym. Brak widocznych spekan i
ubytkéw na warstwie farby/tynku.

Dotyczgce stropow:

Istniejgce stropy sg w dobrym stanie technicznym. Nie przewiduje sie zwiekszenia obcigzen
na istniejgce stropy, co gwarantuje, Ze graniczne stany no$nosci i uzytkowania nie zostang
przekroczone.

Dotyczy konstrukeji wiezby dachowej
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Istniejgca wiezba dachowa jest w dobrym stanie technicznym. Obliczenia nie wykazaty
przekroczenia granicznych stanéw no$nosci i uzytkowania.

Ogolny stan techniczny budynku jest dobry.

Opracowata

mgr inz. Sabina Ziemann
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