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Il. SPIS ZALACZNIKOW FORMALNO-PRAWNYCH

» Decyzja 0 nadaniu uprawnien projektanta,

» Aktualne zadwiadczenie projektanta przynaleznosci do Izby,

» Uchwata Nr IX/64/07 Rady Gminy Koscierzyna z dnia 03.09.2007r. w sprawie uchwalenia:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Czarlina na terenie
gminy KoScierzyna,

*  Opinia nr WPK.4021.16.2019 z dnia 26 czerwca 2019r. nt. remontu 10 budynkow rekreacji
indywidualnej na dziatce nr 430/1, obreb Czarlina, w gminie Ko$cierzyna,
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lll. SPIS RYSUNKOW

NR RYS. NAZWA RYSUNKU SKALA
A1 SYTUACJA 1:500
A2 RZUT PARTERU 1:50
A3 RZUT DACHU 1:50
Ad PRZEKROJ A-A 1:50
A5 PRZEKROJ B-B 1:50
A6 ELEWACJE BOCZNE 1:50
A7 ELEWACJE FRONTOWE 1:50
A8 ZESTAWIENIE STOLARKI OKIENNEJ | DRZWIOWEJ 1:50
A9 DETAL PRZEGROD 1:20
A10 DETAL TARASU - BALUSTRADA 1:20/1:2
A11 KLADY SCIAN 1:20
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IV. OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Zgodnie z art. 20, pkt. 4 z p6z. zm. Ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane oswiadczam, ze niniejszy
projekt budowlany zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
techniczne;.

mgr inz. arch. Jarostaw Krause

upr. nr W/8/2006
w specjalno$ci architektonicznej
do projektowania bez ograniczen

sierpien 2019r.
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V. ZALACZNIKI FORMALNO-PRAWNE

*  Decyzja 0 nadaniu uprawnien projektanta,

1ZBA ARCHITERTOW
RZECHAPOSPOELECEGLSRIEHR

KRAJOWA RADA 1ZBY ARCIHTHRTOW

Ldz 456 MRIAZ006 Warszawa, dnia 16 marca 2006 1.

Svgnatura akt KRIAMW/Z7 2005

DECYZJAW 1512006

Na pedslamie arl 12 ust 1pkt 1Tust 2, ant 13 ust1 pid 1 Lart 14 ust 1 okl | waw. 2 art 123 ust 3ustawy z
dnk2 7 lipea 1984 1. - Prawo budowlane (iskst fednolily: Cz, U, 2 2003 1. Nr 207, poz. 2016; dalsze 2miany: Dz U,
7 2004r. Nr 6, poz 41, Nr 92, paz. 881, Nr 93, poz. 828 I Mr 95, poz. 953 orsz 2 2005, Nr 113, poz. 954, Nr 163,
poz 135217 1364)), art 11133 pkt 3 uslawy 2 dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych archilekdiw,
ingynierdw budawnictwa orzz urbantstow Dz, U. z 2001 1, M 5, poz. 42 oraz z 2002 ¢ Nr 23, poz. 221, Nr 153,
poz. 12711 Nr 240, poz. 2052 araz z 2003 1. Nr 124, poz. 11521 Nr 180, poz. 1854, z 2004r. Mr 141, poz. 1482
oAz Z 2000r. Nr 180, poz. 1247), oraz et W04 1 107 § 1 4 uslawy 2 dnia 14 czerwca 1550 . - Kodeks
poslgpowania administracyjnego (leket jednolily: Oz. U. z 2000 1. Nr 98, poz. 107, daleze zmiany; Dz. L. 7 2001
r. Nr 48, poz. 509, z 2002 r. Nr $13, poz 984, Nr 153, poz. 1271 | Nr 169, poz. 1387 2 2003 r. Nr 130, poz 1188,
Z 2004r, Nr 162, poz, 1692 oraz z 2005, Mz 78, poe. 662)

stwierdza sig, Zze
Pan dipl. ~ ing. arch. Jaroslaw Jan KRAUSE

posiada adpowiednie wyksztaicenle techniczne i praktykg zawodows
i nadaje eig
UPRAWNIENIA BUDOWLANE

w specjalnodci architektonicznej do projekfowania bez ograniczen
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Otreymug

Stetan Clecholewski

Czlonek KRIA

Oigrerd Roman Dziekeriski

Wicaprezes KRIA

Woiciech Jarzabek

Cronek KRIA

Andrzej Kagprzak
Skarbnik KRIA

Jacek Lonart

Czlongk KRIA

Jorzy Szczepanic-Dakowski

Sakrefarz KRIA

I
Ralel Szezapafck

-y / ITZE:_\ Z % .-.""i

Clonek KRIA

Tomasz Taczewsk]

\
. U

/- AN

Prezes KRIA

Malgorzats Wiadarozyk |~

Wiceprezes KRIA
Hentyk Zubel

h

ot i

Czionek KRIA

Andrzej Zwisrzchawsk]
Czlonek KRIA

Slawarnir Zak

| -ﬁﬁ;@ﬂ@@ﬁf

Crionsk KRIA-

1. Shona (wnioskodawea): Jarostawr Jan Kranse, Fiitz - Reuler — Str. 5, 10827 Bettin, Niemay
2 (dy decyzia stania £ oslateoma;

1) Gliwny Inspektor Madzoru BudoManego -

upfewnienia budowlane,
2} Pomorska Ckrpgowa Rada Izby Anchitelddw — jako wekazana przez whicskodawos ~ w cell wpisaria na lislg
crionkew Izhy.

). aa

w celu wpizania do centralnego refsstru oséb posladajacych

G2t Warsrstn, nl

Nip

LIGUNITSE WA Rynce

RaAteCa 1wy
Ee WAty

A

515-22-Z4~-F1Y Hogon

ARTAKRE

Foksal 2, Ycl.:

(0-2T)] 22T 25 |4

017466395 Keota: PO HF N4y X

Tel /fas: (0.22) B27 62 &4
I Wewas Nre 41-10201033-122671955



ART PROJEKT K&M Sp. z. 0.0.

Aktualne zaswiadczenia przynaleznosci do izby projektanta,

IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Pomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Jarostaw Jan Krause
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnief nr W/8/2006,

jest wpisany na liste cztonkow Pomorskiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: PO-0864.

Cztonek czynny od: 23-05-2006 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 03-07-2019 r. Gdansk.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2020 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Bartosz Macikowski, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

PO-0864-FBAF-4A56-C521-194E

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwa Okregowa Izba Architektéw RP.
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Uchwata Nr 1X/64/07 Rady Gminy Ko$cierzyna z dnia 03.09.2007r. w sprawie uchwalenia: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Czarlina na terenie gminy Koscierzyna; karta terenu nr 8

Uchwata Nr 1X/64/07
Rady Gminy Koscierzyna
z dnia 03 09 2007r
w sprawie uchwalenia:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Czarlina na terenie gminy Koscierzyna

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art.3, ust. 1, art.15, art.17, art.29 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz.U. z 2003r. nr 80 poz. 717
z p6zniejszymi zmianami) oraz art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz.1591 z pdzniejszymi
zmianami), na wniosek Wojta Gminy Koscierzyna,

Rada Gminy Koscierzyna uchwala co nastepuje:
Rozdziat |
Postanowienia ogdlne

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego
Czarlina na terenie gminy Koscierzyna.

§2
Plan obejmuje obreb geodezyjny Czarlina w granicach okreslonych na rysunkach planu
stanowigcych zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3
1.0. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw na okre$lone cele oraz
ustalenie zasad ich zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny
i zrbwnowazony rozwoj za podstawe tych ustalen.
2.0. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadajq sie z:
1/ czesci tekstowej ogolnej zawartej w Rozdziale Il niniejszej uchwaty — Ustalenia
ogolne
2/ czeéci tekstowej szczegdtowej zawartej w Rozdziale Il niniejszej uchwaty —
Ustalenia szczegétowe
3/ czesci graficznej w formie rysunkdéw planu stanowigcych zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty:
1. Rysunek planu w skali 1:2000 — Nr 1
2. Rysunek planu w skali 1:2000 — Nr 2

3.0. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig integralng czesc¢ planu w zakresie
okreslonym jako ustalenia planu. Pozostate oznaczenia majg charakter informacyjny.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne

§4

Ustala sie nastepujace definicje uzytych poje¢ w ustaleniach planu:

1/  Strefa funkcyjna — fragment obszaru objetego granicami opracowania planu,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, charakteryzujgcy sie okreslong funkcjg
i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony wiasnym symbolem
literowo-cyfrowym.

2/ Karta terenu — zapis stowny ustalern szczegdtowych planu dla jednej lub kilku stref
funkcyjnych

3/ Powierzchnia biologicznie czynna — czes¢ terenu dziatki lub strefy okreslona w %,
pokryta roslinno$cig lub wodami powierzchniowymi
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4/

5/

6/

7/

8/

9/

10/

11/

12/

13/

14/

15/

16/

1.0.

2.0.

Linia zabudowy — linia oznaczona na rysunku planu, oznaczajgca obowigzujacq lub
nieprzekraczalng lini¢ lokalizacji Scian zewnetrznych budynkéw. Linie te nie dotyczg
wykuszy, balkonéw, ryzalitow, schodéw wejsciowych, podestow itp., ktore mogg by¢
wysuniete przed linie zabudowy do 1,5m, chyba zZe ustalenia szczegdtowe planu
stanowig inaczej.

Powierzchnia zabudowy - maksymalna dopuszczalna wielkoS¢ powierzchni
zabudowy okreslona w % wyrazajgca stosunek powierzchni wszystkich budynkow
(mierzona po obrysie scian zewnetrznych) zlokalizowanych na dziatce lub w obrebie
strefy funkcyjnej do powierzchni tej dziatki lub strefy funkcyjnej.

Wysokosé zabudowy — dopuszczalna lub obowigzujgca wysokos¢ zabudowy budynku
mierzona od powierzchni terenu w rejonie wejscia giownego do najwyzszego punktu
kalenicy lub stropodachu (nie dotyczy masztoéw, anten, komindw, attyk, murdw
ogniowych, dominant architektonicznych o kubaturze stanowigcej max 15% kubatury.
Wysokosé posadzki parteru — réznica wysokosci mierzona od poziomu terenu
w rejonie wejscia gtdwnego do poziomu parteru

Zabudowa o funkcji wiodacej — zabudowa o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu
okreslonym dla danej strefy funkcyjnej wg klasyfikacji w punkcie 3.0.
§5 niniejszej uchwaty.

Zabudowa o funkcji towarzyszacej — zabudowa o funkcji uzupetniajgcej,
towarzyszaca zabudowie wiodacej, wg klasyfikacji w punkcie 3.0. § 5 niniejszej
uchwaty.

Dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe - dachy skiadajgce sie z kilku

dwuspadowych lub wielospadowych potaci o takich samych spadkach, ktére zajmujg
powierzchnie minimum 70% powierzchni rzutu budynku (zapis o stosowaniu dachow
dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, taraséw itp.)

Wysokos¢ scianki kolankowej — wysoko$¢ Sciany mierzona od poziomu stropu do
garnego poziomu murtaty.

Gabaryt zabudowy — wymiary powierzchni zabudowy, tj, dlugos¢ i szeroko$¢ oraz
wymiar wysokos$ci zabudowy.

Tereny komunikacji — tereny w liniach rozgraniczajacych stuzace dostepnosci do
nieruchomosci

Zapewnienie parkingow — znaczy to, ze w granicach dziatki lub strefy nalezy
zapewni¢ minimalng iloS¢ miejsc postojowych na parkingach naziemnych,
podziemnych lub w garazach w liczbie okreslonej w ustaleniach szczegdtowych.

Pas techniczny — wydzielony pas terenu biegngcy réwnolegle do istniejgcych lub
projektowanych drég, do istniejgcych lub projektowanych tras sieci magistralnych lub
biegngcy wzdiuz linii brzegowych wod otwartych. Pas techniczny moze by¢ wigczony
do istniejgcego pasa drogowego. Pas techniczny moze by¢ rowniez przeznaczony dla
przebiegu infrastruktury technicznej, drogowej, ciggow pieszych, chodnikow itp.
Przepisy szczegodlne nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy prawne ustaw
wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw, przywotane w ustaleniach szczegdtowych
planu. W przypadku uchylenia lub zmiany przepisu szczegétowego, w planie
miejscowym obowigzuje przepis przywotany w ustaleniach szczegétowych.

§5
Ustala sie podziat terenu objetego granicami planu na poszczegolne strefy funkcyjne
oddzielone liniami rozgraniczajgcymi wyznaczajgcymi tereny o roznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania terenu.
Strefy funkcyjne oznacza sie symbolami cyfrowo-literowymi, okreslajgcymi
w kolejnosci:
2.1. Tereny komunikacji i paséw technicznych
1/ symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropkg) oznaczajgca kolejny numer terenu
komunikacji wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi. Kolejny numer terenu
poprzedza cyfra 0 (bez kropki)

10
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3.0.

2/ symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajgcych
klasyfikacje terenu komunikacji
2.2. Pozostale tereny funkcyjne
1/ symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropkg) oznaczajgca kolejny numer terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.
2/ symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajgcych
rodzaj funkcji terenu.

Dla obszaru objetego planem okreSla sie nastepujace ustalenia o0godlne
dla poszczegdlnych grup funkcji.

Funkcje okreslone w ustaleniach szczegodtowych, inne niz w ustaleniach ogélnych,
sg obowigzujace.

1 RM - Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych
al Obowigzujgce lub wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania
i zagospodarowania terenu:
- zabudowa zagrodowa zwigzana z dziatalnoscig rolniczg: mieszkaniowa i
gospodarcza
b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja max. dwoch budynkow mieszkalnych w obrebie siedliska

- lokalizacja obiektéw i urzadzen zwigzanych z produkcjg rolng
indywidualng
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych

z zagospodarowaniem terenu

- lokalizacja drog wewnetrznych

- lokalizacja urzadzen i obiektoéw infrastruktury technicznej i drogowe;j

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej zwigzanej z funkcjg wiodaca (budynki
gosp., budynki gospodarcze, wiaty, itp.)

- realizacja ustug agroturystycznych

¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja garazy w piwnicach

2/ MN,U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej.
al Obowigzujgce lub wiodgce funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania
i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca
- zabudowa ustugowa
- ustugi publiczne
b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- w1 budynku dopuszcza sie lokalizacje do dwoch lokali mieszkalnych
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej i gospodarczej - garaze, wiaty, altany
w formie wolnostojgcych lub zespolonych obiektéw budowlanych
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu
- lokalizacja drég wewnetrznych
- lokalizacja urzadzen i obiektdéw infrastruktury technicznej i drogowe;j
- lokalizacja zieleni publicznej
lokalizacja zbiornikéw retencyjnych
c/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja garazy w piwnicach
- lokalizacja warsztatdw mechanicznych , lakierniczych, stolarskich itp.
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3/

4/

5/

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Obowigzujace lub wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania
i zagospodarowania terenu:

al

b/

cl/

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca

Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

w 1 budynku dopuszcza sige lokalizacje do dwdéch lokali mieszkalnych
lokalizacja zabudowy towarzyszacej i gospodarczej - garaze, wiaty, altany
w formie wolnostojgcych lub zespolonych obiektow budowlanych
lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych
Z zagospodarowaniem terenu

lokalizacja drog wewnetrznych

lokalizacja urzadzern i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej
lokalizacja zieleni publicznej

lokalizacja zbiornikdw retencyjnych

Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

lokalizacja garazy w piwnicach
lokalizacja warsztatow mechanicznych , lakierniczych, stolarskich itp.

ZR - Tereny obszarow rekreacyjnych z zabudowa letniskowg
Obowigzujgce lub wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania
i zagospodarowania terenu:

al

b/

c/

zabudowa letniskowa indywidualna

Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu

lokalizacja drég wewnetrznych

lokalizacja budynkéw letniskowych

lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej
lokalizacja zabudowy towarzyszacej zwigzanej z funkcjg wiodaca (budynki
gosp., wiaty, szalety itp.)

Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu

zabudowa mieszkaniowa
zabudowa ustugowa

ZRU - tereny obszarow rekreacyjnych z funkcjg osrodkow wczasowych
Obowigzujgce lub wiodgce funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania
i zagospodarowania terenu:

al

b/

cl/

zabudowa pensjonatowa (domy wypoczynkowe, pensjonaty itp.)
zabudowa ustugowa zwigzana z funkcjg wczasowg

Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu

lokalizacja droég wewnetrznych

lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej
lokalizacja zabudowy towarzyszgcej zwigzanej z funkcjg wiodaca (budynki
gosp., wiaty, garaze itp.)

lokalizacja domkéw campingowych o max. pow. zabudowy 50m?
lokalizacja budynkéw lub lokali mieszkalnych (w liczbie 1 budynek
jednorodzinny lub 1 lokal w obrebie nieruchomosci) przeznaczone dla
wiascicieli lub zarzgdcow nieruchomosci

Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

zabudowa mieszkaniowa nie zwigzana z funkcjg wczasowa

12
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6/

71

8/

PR - Tereny obiektow produkcji hodowlanej-stawy rybne
a/ Obowigzujgce Ilub wiodgce funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania
i zagospodarowania terenu:
- produkcja hodowlana ryb
b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych
Z zagospodarowaniem terenu (w tym hydrotechniczne)
- lokalizacja zabudowy ustugowej zwigzanej z funkcjg wiodacg
- lokalizacja drég wewnetrznych
- lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej zwigzanej z funkcjg wiodacg (budynki
gosp., budynki gospodarcze, wiaty, itp.)
c/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja budynkéw mieszkalnych (za wyjatkiem funkcji mieszkaniowej
zwigzanej z dozorem i zarzgdem obiektu)

R,ZL - Tereny rolnicze oraz lasy
a/ Obowigzujgce Ilub wiodgce funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania
i zagospodarowania terenu:
- uprawy rolne i ogrodnicze
- tereny lesne
- tereny do zalesien
b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zalesienia
- lokalizacja obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;j
- lokalizacja rowow i urzgdzenh melioracyjnych
- lokalizacja drég gruntowych, dojazdowych i wewnetrznych
- lokalizacja drég lesnych
- lokalizacja obiektow zwigzanych z gospodarkg lesng (pasniki, wieze
obserwacyjne itp.)
- przebudowa systemu drenarskiego i ciekow powierzchniowych
Z zapewnieniem niezaktdconego przeptywu
- budowa max. dwoch budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych w obrebie
istniejgcego siedliska
- rozbudowa, remonty oraz budowa nowych budynkéw gospodarczych w
obrebie istniejgcej zabudowy siedliskowej
c/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- podziat geodezyjny istniejgcej zabudowy zagrodowe;j
- lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej
- lokalizacja ogrodow dziatkowych
- likwidacja rowow i urzgdzen melioracyjnych
- likwidacja oczek wodnych i wod otwartych
- likwidacja skupisk zieleni
lokalizacja wszelkich form zabudowy nie zwigzanych z gospodarkg lesng
na terenach lesnych

R,ZL,WS - Tereny rolnicze oraz lasy z terenami wéd powierzchniowych
Srodlagdowych.
a/ Obowigzujgce Ilub wiodgce funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania
i zagospodarowania terenu:
- uprawy rolne i ogrodnicze
- tereny lesne
- ochrona, utrzymanie i konserwacja ciekow, oczek oraz zbiornikow
wodnych, ochrona wod otwartych
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9/

b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zalesienia

- lokalizacja infrastruktury techniczne;j

- lokalizacja rowow i urzadzen melioracyjnych

- lokalizacja droég gruntowych, dojazdowych i wewnetrznych

- lokalizacja drog lesnych

- lokalizacja obiektéw zwigzanych z gospodarkg lesng (pasniki, wieze
obserwacyjne itp.)

- przebudowa systemu drenarskiego i ciekdw powierzchniowych
Z zapewnieniem niezakiéconego przeptywu

- rozbudowa =zabudowy zagrodowej istniejacej w zakresie funkcji
produkcyjnej, hodowlanej i magazynowe;j

- budowa max. jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obrebie
istniejgcego siedliska
rozbudowa i remonty istniejacych budynkéw

c/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- podziat geodezyjny istniejgcej zabudowy zagrodowe;j

- lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej

- lokalizacja ogrodéw dziatkowych

- likwidacja rowdw i urzagdzen melioracyjnych

- likwidacja oczek wodnych i wod otwartych

- likwidacja skupisk zieleni

- lokalizacja wszelkich form zabudowy nie zwigzanych z gospodarkg lesng
na terenach lesnych

R,ZL,WS,ZZ - Tereny rolnicze oraz lasy z terenami wod powierzchniowych
srodladowych bezposrednio zagrozone powodzia.
al Obowigzujgce Ilub wiodgce funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania
i zagospodarowania terenu:
- uprawy rolne i ogrodnicze
- tereny lesne
- ochrona, utrzymanie i konserwacja ciekdw, oczek oraz zbiornikéw
wodnych, ochrona wod otwartych
b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zalesienia
- lokalizacja infrastruktury technicznej
- lokalizacja rowdw i urzadzen melioracyjnych
- lokalizacja drog gruntowych, dojazdowych i wewnetrznych
- lokalizacja drog lesnych
- lokalizacja obiektow zwigzanych z gospodarkg lesng (pasniki, wieze
obserwacyjne itp.)
- przebudowa systemu drenarskiego i ciekow powierzchniowych
Z zapewnieniem niezakioconego przepiywu
- rozbudowa zabudowy zagrodowej istniejgcej w zakresie funkcji
produkcyjnej, hodowlanej i magazynowe;j
- budowa max. jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obrebie
istniejgcego siedliska
- rozbudowa i remonty istniejgcych budynkéw
¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja ogrodéw dziatkowych
- likwidacja rowéw i urzadzen melioracyjnych
- likwidacja oczek wodnych i wod otwartych
- lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej
- lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych w obrebie istniejgcego
siedliska
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1.0.

2.0.

3.0.

4.0.

5.0.

6.0.

7.0.

- lokalizacja wszelkich form zabudowy nie zwigzanych z gospodarkg lesng,
10/ Tereny infrastruktury technicznej:

K - tereny infrastruktury kanalizacji sanitarnej — oczyszczalnia sciekow

11/ Tereny komunikacji, ciagow pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych oraz
infrastruktury technicznej:

KZ - tereny drog zbiorczych
KD - tereny drég dojazdowych
KXP - tereny ciggow pieszo — jezdnych

KDW - tereny drog dojazdowych wewnetrznych
KXPW - tereny ciggow pieszo-jezdnych wewnetrznych

§6

Ustalenia planu (poza dotyczacymi ochrony zachowawczej) odnoszg sie do nowych
podziatéw geodezyjnych, do inwestycji noworealizowanych, do zmian wprowadzanych
drogg rozbuddw i przebuddw oraz do zmian przeznaczenia terendw i obiektdw, chyba
ze ustalenia szczegotowe stanowig inacze;.

Obiekty o gabarytach oraz tereny o funkcji i zagospodarowaniu niezgodnych
z ustaleniami planu mogg by¢ uzytkowane i poddawane remontom do czasu realizacji
zamierzen zgodnych z planem, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inacze;.
Przedsiewziecia inwestycyjne realizowane w oparciu o wazne decyzje o pozwoleniu na
budowe, niezgodne z ustaleniami planu, moga by¢ zakonczone zgodnie z wydanymi
decyzjami.

Linie rozgraniczajace stref funkcyjnych mogg ulega¢ korektom, jezeli koniecznosc taka
wyniknie z rozwigzan technicznych lub ochrony istniejgcych walorow, o ile nie naruszy
to innych ustalen planu. W strefach funkcyjnych dopuszcza sie rowniez wydzielanie
dziatek dla potrzeb infrastruktury (stacje trafo, przepompownie itp.) oraz drog
wewnetrznych (chyba, ze ustalenia szczeg6towe stanowig inaczej) po uzyskaniu zgody
0sob, ktorych interes prawny moze by¢ naruszony.

Dopuszcza sie zmiane funkcji stref przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej
(stacje transformatorowe, przepompownie itp.) i wigczenie ich do przylegtej innej strefy
funkcyjnej, jezeli na etapie rozwigzan technicznych lokalizacja tych funkcji okazataby
sie zbedna ((chyba, ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej).

Dla terendw o funkcji zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinne;,
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz produkcji hodowlanej — stawy rybne
dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych z
udokumentowanym wywozem Sciekdw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe
do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowaé, a obiekt podtgczy¢ do sieci.

Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do
granic obszaru, dla ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Rozdziat I
Ustalenia szczegotowe
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Scieki sanitarne : Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem
Sciekow do oczyszczalni.
Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie woéd deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych

ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscic w
stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach odprowadzajac
je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chionnych lub
zbiornikéw retencyjnych

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o niskeemisyjne lub nieemisyjne Zzrodia ciepta. Zaleca sie

stosowanie odnawialnych zrodet energii ciepinej.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina zgodnie z

odpadow stalych: obowigzujacymi wymaganiami przepiséw prawnych.

Pozostale ustalenia: Gmina nie zapewnia podigczenia wody i kanalizaciji.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA| UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
30 %

16. | INNE USTALENIA PLANU

16.1 Zakaz zmiany przeznaczenia budynkéw letniskowych na mieszkaniowe i budownictwa mieszkaniowego.

16.2 Cata strefa 11.ZR znajduje sie w strefie 100m od rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, gdzie obowigzuje zakaz zabudowy
nowych obiektéw budowlanych.

16.3 Istniejaca zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawié¢, uzytkowac¢ i remontowaé bez
zwigkszania parametrow prowadzonej dziatalnosci. Rozbudowa musi by¢ realizowana z zachowaniem parametrow okreslonych w
ustaleniach planu.

16.4 |stniejacq zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie¢ pozostawi¢, remontowaé lub przebudowaé w
zakresie przebudowy dachow. Rozbudowa, dobudowa lub budowa nowych obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami
planu

d; KARTA TERENU Nr 8 obreb geodezyjny Czarlina 1/708-03-05/PP/II
2. PRZEZNACZNIE TERENU
ZRU tereny obszaréw rekreacyjnych z funkcjg osrodkow wczasowych
3. Nr STREFY
23.ZRU 24.7ZRU 25.ZRU 26.ZRU
POWIERZCHNIA 420 ha 8,50 ha 2,41 ha 7,59 ha
4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposéb identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo w
pkt. 8.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacii i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu woéd. Dopuszcza sie skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spéjnosci swobodnego przeptywu woéd dla catego
systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegotowymi.

5.2 Nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia $rodpolne, przydrozne i nadwodne.

5.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac
pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozyé zachowujac spojnosc systemu drenazowego catego obszaru.

5.4 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod
opadowych.

5.5 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%.

5.6 Dziatania inwestycyjne na obszarze o spadku powyze] 15% powinny byé poprzedzone analizg statecznosci zbocza oraz
zaprojektowaniem sposobu zabezpieczenia skarp przed erozjg i osuwiskiem.

5.7 Istniejgca zielen oraz las do zachowania.

5.8 Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na: wystepowanie gruntow
stabonosnych, znaczne spadki terenu oraz wysoki poziom woéd gruntowych, dla posadowionych obiektéw, na etapie projektow
budowlanych powinny by¢ sporzadzone oceny warunkéw geologiczno - inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno -
inzynierskiej.

5.9 Ochronie podlega istniejgcy starodrzew. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem podlega uzgodnieniu z
Urzedem Gminy Koscierzyna.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Zlokalizowane w obszarze stref kapliczki oraz krzyze przydrozne podlegajq ochronie i konserwaciji.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej i
drogowej

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 llos¢ kondygnacji, Max 2 kondygnacje nadziemne (ostatnia w formie poddasza uzytkowego)
wysokosé dla zabudowy Max wysokosé zabudowy 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy, wysokosé posadzki parteru do 0,5m
o funkcji wiodacej: od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2 Pow. zabudowy: Do 20% powierzchni pokrycia dziatki

8.3 Dachy Dachy dwuspadowe. Kat nachylenia potaci dachowej 25°+50°.

8.4 Ksztattowanie formy Dopuszcza sie stosowanie réznych form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw, pod
architektonicznej: warunkiem zachowania spéjnoéci w obrebie dziatki lub dziatek w jednej strefie.

&b Zatudows o ko]l Dopuszcza sig zabudowe towarzyszacg zwigzang z funkcja wiodac
towarzyszacej: P e e yszaca zwigzang el aca.
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8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie matg architekture zwigzana z funkcjq wiodaca. Zakaz stosowania ogrodzen
zelbetowych prefabrykowanych.
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy budynkéw

istniejacych oraz ich przebudowy i nadbudowy.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
9.1 Obszar stref znajduje si¢ w granicach Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowigzujg przepisy Rozporzadzenia Wojewody
Pomorskiego Nr 6/2001 z dnia 7 sierpnia 2001 r. w sprawie ustanowienia ,Planu Ochrony Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego”(Dz.
U. Wojewddztwa Pomorskiego z 2001 r. Nr 64 poz. 748), Rozporzadzenia Wojewody Pomorskiego Nr 52/06 z dnia 15 maja 2006 r.
w sprawie Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego (Dz. U. Wojewodztwa Pomorskiego z 1 czerwca 2006 r. Nr 58 poz. 1189), a takze
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Z 30 kwietnia 2004 r. Nr 92, pozycja 880, z poZniejszymi zmianami).
Wszelkie dziatania w obszarze nalezy uzgodni¢ z Zarzagdem Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego. W strefie ochronnej 100m od
brzegu jeziora zabrania si¢ lokalizowania wszelkich form zabudowy poza zabudowg urzadzen wodnych stuzgcych rekreacji
ogolnodostepnej (hangary na sprzet wodny, przystarn wodna, salety publiczne, pomosty, mola itp.) oraz obiektami stuzgcymi
prowadzeniu gospodarki rolnej, lesnej i rybackiej o parametrach okreslonych w pkt 8.
9.2 Strefy znajduja sie w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk NATURA 2000 — PLH 220034 , Jeziora Wdzydzkie". Wszelkie
dziatania winny uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajgce z art. 33 ustawy o ochronie przyrody w odniesieniu do obszaréw NATURA
2000.

9.3 strefy znajdujg sie w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk NATURA 2000 — PLB 220009 ,Bory Tucholskie”. Wszelkie
dziatania winny uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z art. 33 ustawy o ochronie przyrody w odniesieniu do obszarow NATURA
2000.

9.4 Wozdtuz wszystkich linii napowietrznych WN, SN i NN wyznacza sie obszary o szerokosci min. 40m dia linii WN, 16 m dla linii SN
oraz 8m dla linii NN, w ktérych obowigzuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tych obszarow oraz sposéb ich
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadcy sieci. Tereny znajdujace sie w strefie oddziatywania napowietrznych
linii energetycznych NN, SN, WN mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu lub przetozeniu; Usuniecie
wszelkich kolizji z istniejaca siecig elektroenergetyczng winno nastapi¢ kosztem i staraniem inwestorow kolidujacych z siecig
obiektow. Plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢ z zarzadcg sieci.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zakaz podziatu na dziatki budowlane.

10.2 Dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.

1.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zieleri wysoka ozdobng, z zastosowaniem 2)gzmmkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtog, itp. w liczbie minimum 1 drzewo na 300m* powierzchni dziatki.

11.2 Zabrania sie wygradzania strefy brzegowej o szerokosci min. 15m wzdiuz brzegu jeziora, zapewniajac swobodny dostep do jeziora.

11.3 W obszarze stref wyklucza sie lokalizowanie urzadzen emitujacych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace w zakresie
czestotliwosci 0,003-300.0000 MHz: radiolokacyjne, radiokomunikacyjne, radionawigacyjne, o sumarycznej, okreslonej zgodnie z
przepisami odrebnymi, mocy nadajnika wyzszej od 100W.
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KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych, dia strefy 25.ZRU dojazd istniejgca droga gruntowa.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z indywidualnych uje¢ wody

Scieki sanitarne : Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem
$ciekéw do oczyszczalni.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w
stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odprowadzajac
je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
zbiornikow retencyjnych

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta. Zaleca sie
stosowanie odnawialnych zrodet energii cieplnej.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja Wywéz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina zgodnie z

odpadéw statych: obowigzujacymi wymaganiami przepiséw prawnych.

Pozostate ustalenia Gmina nie zapewnia podtgczenia wody i kanalizacji.

14,

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30 %

16.

INNE USTALENIA PLANU

16.1 Zakaz zmiany przeznaczenia budynkow letniskowych na mieszkaniowe i budownictwa mieszkaniowego

16.2 W strefie 25.ZRU zakaz dalszej zabudowy.

16.3 Istniejaca zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, uzytkowac¢ i remontowac bez
zwiekszania parametrow prowadzonej dziatalnosci. Rozbudowa musi by¢ realizowana z zachowaniem parametrow okreslonych w
ustaleniach planu.

16.4 |Istniejacq zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, remontowac lub przebudowaé w
zakresie przebudowy dachéw. Rozbudowa, dobudowa lub budowa nowych obiektow winna byé realizowana zgodnie z ustaleniami
planu

16.5 Nalezy zapewni¢ dostep dla ludnosci z obszaru opracowania awaryjne zrédta nieskazonej wody pitnej oraz jej zapasy w ilosciach co
najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw.

KARTA TERENU Nr 9 obreb geodezyjny Czarlina 1/708-03-05/PP/lI

PRZEZNACZNIE TERENU

PR tereny obiektow produkcji hodowlanej — stawy rybne
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Legenda .
| USTALENIA PLANU

.31. Ustalenla ogéine

granica opracowania

linie rozgraniczajace tereny .
© roznym sposobie zagospodarowania

4 a | nleprzekraczaine linle zabudowy
......... 35?5%‘?.'6"‘_-";‘?5‘5'{."5 linie zabudowy

nieprzekraczalne linie zabud
100m od jeziora

& _a | strefa peine] ochrony kongerwatorskie)

§' obiekty o wa ryczyio-kulturowych
\Q/ T | kapliczki i kizyZe przydrozng’do zachawania

sirefa oclironna napowie sieci elekiroenergetycz.
m,:k\ sredni onapiqciap::‘zerj m wzdhuz lini energtgtygzcrfej.

ik przyrody wpisany do rejestru
ojewddzkiego Konserwatora Przyrody w Gdarisku

$ciezka rowerowa gminna

trasa rowerowa reglionaina

Istniejaca zabudowa zagrodowa

2. Ustalenla funke]l terenéw
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ushugowej
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

| MN.U |

MN
tereny obszaréw rekreacyjnych
[AZRU4

z zabudows Istniskowg

R SN e
tereny obiektow produkcji
hodowlane] — stawy rybne

tereny infrastukturz kanalizacji sanitarnej-
oczyszczalnia Sciekow

Shwadh romyh, hadowianyH | ogrodniczych

tereny rolnicze oraz lasy

tereny rolnicze oraz lasy z terenami wéd powierzchniowych
$rodigdowych

tereny rolnicze oraz lasy z terenami wod ierzchniowych
= érédlg_dowych bszpoére’(’:lnio zagrozone p%evgdzia_ oy

tereny drog zbiorczych
KD tereny drég dojazdowych

KXP tereny ciagéw pieszo-jezdnych

tereny drdg dojazdowych wewnetrznych
tereny ciagéw pieszojezdnych wewnetrznych

Il INFORMACJE | ZALECENIA

granice obrebu geodezyjnego

granica gminy Koscierzyna i Dziemiany

wody otwarte i cieki wodne

istniejace / projektowane stacje transformatorowe
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*  Opinia nr WPK.4021.16.2019 z dnia 26 czerwca 2019r. nt. remontu 10 budynkéw rekreacji indywidualnej na dziatce nr
430/1, obreb Czarlina, w gminie KoScierzyna

Pomorski Zespét Parkéw Krajobrazowych
Oddziat: Wdzydzki Park Krajobrazowy

WPK. 4021.16.2019

Koscierzyna, 26 czerwiec 2019 r.

ART. PROJEKT K & M Sp. Z o.0.
83-400 Koscierzyna
Ul Strzelnica 2

Dotyczy: opinia nt., remontu 10 budynkéw rekreacji indywidualnej na dzialce nr 430/1, obre¢b
Czarlina, w gminie KoScierzyna.

Podstawa art. 105 ust. 4 punkt 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z
2013r., poz. 627, ze zm.); § 1 ust. 2 Rozporzadzenia Wojewody Pomorskiego Nr 6/2001 z dnia 7 sierpnia 2001 r.
w sprawie ustanowienia ,,Planu Ochrony Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego” (Dz. U. Wojewodztwa
Pomorskiego z 2001 r. Nr 64 poz. 748) Uchwaty Nr 145/VII/11 z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie
Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Wojewodztwa Pomorskiego Nr 66/2011r., z 02 czerwca 2011r.)
i Uchwaly nr 260/XXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. o zmianie uchwaly
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego w sprawie Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 16 sierpnia 2016r., poz. 2943)

Po rozpatrzeniu wniosku ,,ART. PROJEKT K & M Sp. z 0.0.”, 83-400 Koscierzyna, ul.
Strzelecka 2, z dnia 26 czerwiec 2019 r.(data wptywu) w sprawie uzgodnienia projektu budowlanego
remontu 10 budynkéw rekreacji indywidualnej na dzialce nr 430/1, obreb Czarlina, w gminie
KoScierzyna, na obszarze Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego,

opiniuj¢ pozytywnie przedstawiony projekt budowlany uwzgledniajacy wymogi w zakresie
tradycyjnych form zabudowy, ochrony waloréw krajobrazowych oraz wartosci historycznych
i kulturowych Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego, ze wskazaniem pionowego deskowania obu
Scian szczytowych.

<17 1A} ]
(EROWNIK ODDZIALL

Otrzymuja: C>L 3 1

Andrzei Penk

1. Adresat;
2. ala.

Wdzydzki Park Krajobrazowy

&7 e " JEDNOSTKA
ul. Swictojanska SE, 83-400 Koscierzyna SAMORZADU
tel/fax 58 686 82 73 WOJEWODZTWA
e-mail: wpk@pomorskieparki.pl, www.wdzydzkipark.pl \J// POMORSKIEGO

20



ART PROJEKT K&M Sp. z. 0.0.

VL.

OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1. Podstawa opracowania

Uchwata Nr 1X/64/07 Rady Gminy Koscierzyna z dnia 03.09.2007r. w sprawie uchwalenia:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Czarlina na terenie
gminy Koscierzyna,

Obowigzujace przepisy i normy,

Mapa sytuacyjno-wysokosciowa z uzbrojeniem terenu do celdéw projektowych w skali 1:500,

Wizja i pomiary wtasne w terenie.

2. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest remont 10 budynkéw rekreacji indywidualnej zlokalizowanych na dziatce
nr ewid. 430/1 w Czarlinie. Inwestycja ma na celu poprawienie jakosci budynkéw w Osrodku
Wczasowym.

3. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki

Dziatka ma powierzchnie wynoszacg 6,32ha. Dziatka nalezy do inwestora i przylega do drogi
powiatowe]. Dziatka otoczona jest z trzech stron lasami a od potudnia jeziorem Jelenie. Dziatka
potozona jest wérdd zabudowy rekreacji indywidualne;.

Obecnie na terenie dziatki 430/ 1 znajduje sie:

budynek jako pawilon ustugowy,

istniejgce budynki rekreacji indywidualnej,

plac zabaw, parkingi, kort tenisowy,

istniejaca infrastruktura techniczna (sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna,
telefoniczna),

Uktad komunikacyjny, uksztattowanie terenu oraz istniejgca zielen niska i wysoka pozostaje bez
zmian.

Dojazd na dziatke mozliwy z drogi (ciag pieszo-jezdny) oznaczonej na rysunku planu jako dziatka nr
183 za posrednictwem dziatki nr 431/6.

Dziatka graniczy:

od strony pétnocnej: z dziatkg nr 431/6,

od strony zachodniej: z dziatkg nr 431/126,

od strony wschodniej: z dziatkg nr 476/2,

od strony potudniowej: z dziatkg nr 615 (jezioro),

21



ART PROJEKT K&M Sp. z. 0.0.

4. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Na dziatce 430/1 przewiduje sie remont 10 budynkéw rekreacji indywidualnej w celu poprawy
warunkéw bytowych. Budynki objete opracowaniem sg w konstrukcji drewnianej, przekryte dachem
dwuspadowym.

Nie planuje sie zwigkszenia powierzchni utwardzonej dla nowej inwestycji. Istniejacy wjazd na dziatke
utwardzony jest polbrukiem oraz asfaltem — pozostaje bez zmian. Miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych zapewnione sg przy w/w wjezdzie na dziatke. Uktad komunikacyjny pozostaje bez zmian.
CzesC istniejacych Sciezek, przeznaczonych dla ruchu pieszego, utwardzona jest zwirem i kostkg
kamienna. Przy nowej inwestycji nie projektuje sie nowych drzew oraz krzewow. Nie planuje sie
wycinki drzew.

4.1 Rozbiorka

Tab. 1 Materiaty odpadu

Kod Rodzaj odpadu
Odpady materiatéw i elementéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej (np. beton, cegly,
1701 ptyty, ceramika)
17 01 01 Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiérek i remontéw
170103 Odpady innych materiatow ceramicznych i elementéw wyposazenia
Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materiatow ceramicznych i
170107 elementéw wyposazenia inne niz wymienione w 17 01 06
17 01 80 Usuniete tynki, tapety, okleiny itp.
17 01 82 Inne nie wymienione odpady
17 02 Odpady drewna, szkta i tworzyw sztucznych
17 02 01 Drewno
17 02 02 Szlo
17 02 03 Tworzywa sztuczne
17 04 Odpady i ztomy metaliczne o raz stopdw metali
17 04 05 Zelazo i stal
17 04 07 Mieszaniny metali
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Sposob prowadzenia robét rozbidrkowych:

Przed przystgpieniem do bezposrednich robot rozbidrkowych nalezy wykona¢ wszystkie niezbedne
zabezpieczenia:

- teren oznakowac tablicami ostrzegawczymi ,Roboty rozbiérkowe wstep wzbroniony”,

- w przypadku wystepowania mediow w budynku, nalezy je odigczy¢ od budynku,

- przygotowac teren przy obiekcie na tymczasowe sktadowisko materiatow uzyskanych z rozbiorki.

- zbedny rozebrany materiat w duzych ilosciach nie powinien stanowi¢ zagrozenia i powinien by¢
natychmiast wywozony na wskazane miejsce lub wysypisko.

Zabrania si¢ prowadzenia robdt rozbiorkowych:

- w ztych warunkach atmosferycznych, np. przy predkosci wiatru przekraczajacego 10m/s.

Przed pracami rozbiorkowymi kierownik budowy powinien przeszkoli¢ ekipe robotnikéw pod wzgledem
bezpieczenstwa oraz zapozna¢ robotnikéw z przewidywang kolejnoScig robot rozbiorkowych. W
trakcie robot rozbiorkowych kierownik robot zobowigzany jest wskazywac miejsca ustawiania drabin,
rusztowan, kierowac kolejnoscig rozbiorki oraz kontrolowac sposob zabezpieczania robotnikow.

Podczas rozbidrki nalezy pamietac:

- obalanie $cian szczytowych oraz innych czesci konstrukcyjnych obiektu przez podcinanie jest
zabronione, $ciany nalezy rozbiera¢ od najwyzszych warstw sposobem recznym,

- usuwanie jednego elementu nie moze wywota¢ nieprzewidzianego spadku lub zawalenia si¢ innego
elementu.

Obstuga w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:
o dostep do drogi publicznej: dojazd na dziatke mozliwy z drogi (ciag pieszo-jezdny) oznaczonej na
rysunku planu jako dziatka nr 183 za po$rednictwem dziatki nr 431/6
o zaopatrzenie w wode: istniejace przytacze do sieci wodociggowej na podstawie umowy z
gestorem sieci;
o zaopatrzenie w energie elektryczng: istniejace przytacze do sieci energetycznej na podstawie
umowy z gestorem sieci,
o odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych: istniejace przytacze do sieci kanalizacji sanitarnej na
podstawie umowy z gestorem sieci,
o odprowadzenie wéd opadowych: na wtasny teren nieutwardzony (z dachu poprzez system rynien
i rur spustowych bezposrednio na teren biologicznie czynny lub posrednio na teren utwardzony
powierzchniowo ze spadkiem a nastepnie na teren biologicznie czynny bez ryzyka erozji wodnej
w zakresie dziatki objetej opracowaniem),
o gospodarowanie odpadami:
= segregacja odpaddw na etapie ich powstawania,
= gromadzenie i przechowywanie selektywnie w miejscach do tego przeznaczonych i
oznakowanych (specjalne kontenery, pojemniki, zbiorniki),

= usuwanie, odzysk lub unieszkodliwianie odpaddw innych niz niebezpieczne,

= powierzenie zadania odbiorcy posiadajagcemu odpowiednie koncesje na prowadzenie tego
typu dziatalnosci;
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-

5. Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci zagospodarowania dziatki
o powierzchnia dziatki Nrd30/1 ... 63200,00 m?
e powierzchnia zabudowy iStNIEJACE] .......vvvvvriiiiiiiieeeeee e 2434,00 m2
* powierzchnia zabudowy budynkow objetych opracowaniem ............c.c..eeevvviiinireeen 451,80 m2
e nawierzchnie Utwardzone PIESZE .........cccceiiiiiiiiiiie e 1087,00 m2
e nawierzchnie utwardzone JEZANe ...........vvvvviiiiiiiiie e 2335,00 m?
* powierzchnia biolOGICZNIE CZYNNA ..........vvveiieeeiiiiie et 56907,13 m2

6. Dane informujace na temat wpisu dziatki do rejestru zabytkdw oraz czy podlega ona ochronie na
podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

* Dziatka nie jest wpisana do rejestru zabytkow.
» Nie wystepujg obiekty i obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 23.07.2003r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ({j. Dz. U. z 2018r. poz. 2067),

7. Dane okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke
Dziatka potozona jest poza terenem gérniczym.

8. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia w
zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi

Projekt opracowano zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownika.

Teren na ktorym prowadzona bedzie przebudowa znajduje sie w granicach specjalnego obszaru
ochrony siedlisk NATURA 2000 — PLB 220009 ,Bory Tucholskie” i PHL 220034 ,Jeziora Wdzydzkie”.
Planowane zamierzenie budowlane polega na remoncie 6 domkéw letniskowych.. Dziatka znajduje
sie w obszarach specjalnej ochrony ptakéw ,Bory Tucholskie® i ,Jeziora Wdzydzkie”,
zaproponowanych ze wzgledu na wystepowanie tam 29 gatunkow chronionych (zat. | Dyrektywy Rady
79/409/EWG). Gtowne zagrozenia dla tych obszaréw stanowig eutrofizacja jezior, wycinka drzew i
krzewbw, a szczegéinie niebezpieczna jest intensywna zabudowa brzegéw jezior w celach
rekreacyjnych oraz osuszanie i eutrofizacja torfowisk; Projektowane zamierzenie z uwagi na skale
przedsiewziecia, usytuowanie oraz zakres prac nie spowoduje utraty fragmentacji siedlisk
chronionych oraz miejsc bytowania, zerowania czy legu. Projekt budowlany nie przewiduje takze
wycinki drzew i krzewdw. Planowana inwestycja z uwagi na mniejszy niz 0,5 ha obszar
zainwestowania , nie jest wymieniona w katalogu przedsiewzie¢ rozporzadzenia Rady Ministréw z
dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

9. Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych

W przypadku natrafienia podczas wykonywania rob6t budowlanych na wykopaliska cenne z punktu
widzenia archeologii nalezy niezwtocznie powiadomi¢ konserwatora zabytkéw a miejsce odpowiednio
zabezpieczyC.
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VII. CZzESC RYSUNKOWA — SYTUACJA

NR RYS. NAZWA RYSUNKU SKALA

A1 SYTUACJA 1:500
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Rys. nr A1 - Sytuacja
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VIIl. OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO
BUDYNKU

1. Dane wprowadzajace

Opracowanie dotyczy remontu 10 budynkow rekreacji indywidualnej na dziatce nr 430/1, obreb Czarlina,
gmina Koscierzyna.

2. Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu

Budynki objete opracowaniem to budynki rekreacji indywidualnej przeznaczone do okresowego
wypoczynku. WejScie do obiektow usytuowane jest po stronie zadaszonego, drewnianego tarasu i
prowadzi do pomieszczenia pokoju dziennego poprzez aneks kuchenny. Sypialnia miesci sie po prawe;
stronie od wejscia. Lazienka znajduje sie za aneksem kuchennym. Budynki objete opracowaniem pod
wzgledem swoich gabarytow sg jednakowe.

Tab.2 Charakterystyczne parametry techniczne budynku (jeden z dziesieciu identycznych)

L.p. | Parametr Wartos¢é
1. Kubatura brutto: ok. 182 m3
2. Powierzchnia zabudowy istniejaca 45,18 m2

3. Powierzchnia uzytkowa

parter 27,25 m?2
4. Wysokos¢ 4,60m (N)
5 - okofo 6,48m

Diugos¢ (jak w stanie istniejacym)
6. Szerokos¢ okolo 8,19

(jak w stanie istniejacym)

7. Liczba kondygnacii

nadziemne 1

8. Powierzchnia catkowita

parter 45,18 m2
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W sktad programu funkcjonalno-uzytkowego budynku rekreaciji indywidualnej wchodza:

Tab. 3 Spis pomieszczen na parterze

Nr Pomieszczenie Powierzchnia [m?]

0.1 POKOJ DZIENNY 10,61

0.2 SYPIALNIA 747

0.3 L AZIENKA 2,97

0.4 ANEKS KUCHENNY 6,20

0.T TARAS 10,48
SUMA 27,25

3. Forma architektoniczna i funkcja obiektu

Stosujac sie do MPZP planuje sie¢ nawigza¢ formg nowoprojektowanych budynkéw do typowych
obiektdw na terenach Kaszub. Zaprojektowano budynki letniskowe, parterowe o dwuspadowym dachu o
kacie nachylenia 30°, budynki zaliczane sg do | kategorii geotechnicznej (budynek prosty). Budynki
zostaty zaprojektowane o konstrukcji drewnianej, szkieletowej z drewna klejonego, elewacje obtozone
zostaty drewnem, a dach pokryto blachodachéwka. Wysoko$¢ budynkow nie przekracza 5m. Od strony
wejscia do budynku zaprojektowano taras. Okna drewniane wyposazone zostaty w zamykane drewniane
okiennice.

4. Sposodb spetnienia wymagan, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 ustawy Prawo
Budowlane

Spetnienie wymagan podstawowych dotyczacych:
Bezpieczenstwo konstrukcji: zastosowane rozwigzania projektowe dotyczace konstrukcji obiektu
gwarantujg bezpieczenstwo zaréwno uzytkownikéw budynku, jak i 0séb trzecich;

Bezpieczenstwo pozarowe:

Na etapie prac projektowych przewidziano problematyke zwigzang z bezpieczenstwem pozarowym
obiektu,

— elementy wykoriczenia wew. spetniajg wymogi bezpieczenstwa pozarowego;

Bezpieczenstwa uzytkowania
— elementy elewacji zostaty zaprojektowane z elementow bezpiecznych dla uzytkowania,

- zaprojektowano materiaty wykonczeniowe posadzek nie powodujace niebezpieczenstwa poslizgu,
zastosowano materiaty o parametrach antyposlizgowych.
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Odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony Srodowiska

Spetienie wymagan dotyczacych odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
Srodowiska realizowane jest poprzez:

- materialy i wyroby zastosowane w projekcie nie stanowig zagrozenia dla higieny i zdrowia
uzytkownikéw i sgsiadow.

— obiekt nie bedzie emitowat gazéw toksycznych, szkodliwych pytéw, niebezpiecznego promieniowania,
zanieczyszczenia wody lub gleby;

- w projekcie przewidziano zastosowanie takich materiatow, ktore zapewniajg nie przekroczenie
dopuszczalnych stezen i natezen czynnikow szkodliwych dla zdrowia wydzielanych przez grunt,
materiaty, state wyposazenie oraz powstajacych w trakcie uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem,

— obiekt zostat zabezpieczone przeciwko przenikaniu wilgoci do elementéw budowlanych i wnetrza
budynku, poprzez zaprojektowanie izolacji przeciwwodnych i przeciwwilgociowych,

Spetnienie wymagan dotyczacych odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
srodowiska naturalnego podczas eksploatowania obiektu realizowane bedzie poprzez przestrzeganie
przepiséw dotyczacych warunkow sanitarnohigienicznych oraz ochrony Srodowiska przez uzytkownikow.

Ochrony przed hatasem i drganiami

Rozwigzania projektowe zapewniajg bezpieczne uzytkowanie budynku oraz prace i odpoczynek w jego
obrebie nie powodujac nadmiernego hatasu oraz drgan.

Warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegdlnosci w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode i energie elektryczng oraz, odpowiednio do potrzeb, w energie cieplng i
paliwa, przy zatozeniu efektywnego wykorzystania tych czynnikoéw,

b) usuwania sciekéw, wody opadowej i odpadéw

Zaopatrzenie w wode i energie elekiryczng z istniejacych przytaczy. Usuwanie Sciekow do kanalizacji
sanitarnej poprzez istniejace przytacze, wody opadowej na teren zielony przedmiotowej dziatki, a

odpadéw do Smietnika. Gromadzenie i przechowywanie selektywnie w miejscach do tego
przeznaczonych i oznakowanych (istniejace, specjalne kontenery, pojemniki, zbiorniki),

Mozliwo$¢ utrzymania wlasciwego stanu technicznego:

Rozwigzania projektowe zapewniajg mozliwos¢ utrzymania wiasciwego stanu technicznego obiektu.
Nie stosuje sie rozwigzan z zakresu budownictwa ogolnego oraz instalacji sanitarnych
i elektroenergetycznych, ktore nie sg w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa i zasadami wiedzy
technicznej. Do obowigzku uzytkownika i zarzadcy obiektow nalezy utrzymanie wiasciwego stanu
technicznego obiektow, po przekazaniu ich do uzytkowania, przeprowadzanie odpowiednich przegladow,
ocen oraz biezacych remontoéw, wymaganych przez prawo.
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Niezbedne warunki do korzystania z obiektéw przez osoby niepetnosprawne, w szczegélnosci
poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich.

Nie dotyczy.

Warunki bezpieczenstwa i higieny pracy.
Informacja do planu BIOZ zostata dotgczona do projektu.

Ochrone ludnosci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilne;j.
Nie dotyczy.

Ochrone obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektéw objetych ochrong
konserwatorska.

Dziatka objeta opracowaniem nie znajduje sie na obszarze objetym ochrong konserwatorska.

Odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlanej.

Zachowano wszystkie linie zabudowy i zlokalizowano jg zgodnie z wytycznymi zawartymi w decyzji o
warunkach zabudowy.

Poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw oséb
trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej:

Dojazd na dziatke mozliwy z drogi (ciag pieszo-jezdny) oznaczonej na rysunku planu jako dziatka nr 183
za posrednictwem dziatki nr 431/6.

Warunki bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oséb przebywajacych na terenie budowy.
Informacja do planu BIOZ zostata dotgczona do projektu.

Obiekt budowlany nalezy uzytkowa¢ w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony
Srodowiska oraz utrzymywaC w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do
nadmiernego pogorszenia jego wtasciwosci uzytkowych i sprawnoéci technicznej.

5. Konstrukcja obiektu
Projekt branzy konstrukcyjnej stanowi odrebne opracowanie.
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6. Rozwigzania zasadniczych elementéw wyposazenia budowlano-instalacyjnego

6.1. Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe wewnetrznych i zewnetrznych przegréd

budowlanych

PODLOGA:

P1 PODLOGA NA GRUNCIE
pom. suche

1. GRES DREWNOPODOBNY na kleju
wodoszczelnym, GR. 2cm

2. WYLEWKA BETONOWA C12/15
oddylatowana od $cian, GR. 5¢cm

3. FOLIA PE

4. STYRODUR / STYROPIAN TWARDY
PODLOGOWY, GR. 12cm

5. PAPA TERMOZGRZEWALNA x2
6. ZAGESZCZONA PODSYPKA Z
GRUBEGO PISAKU LUB ZWIRU
1s=0,98, GR. MIN. 30cm

DACH:

D DACH nad pomieszczeniami
1. BLACHODACHOWKA

2. DREWNIANE tATY 4x4cm

3. DREWNIANE KONTRLATY 5x2cm
4. PAPA TERMOZGRZEWALNA

5. DESKOWANIE Z PLYT OSB 2,2cm

6. FOLIA PAROPRZEPUSZCZALNA /
WIATROIZOLACJA

7. DREWNIANE KROKWIE wg proj.
konstrukgji

8. WELNA MINERALNA MIEDZY
KROKWIAMI LUB BELKAMI, GR. 16¢cm

9. PODBITKA Z WELNYMINERALNEJ,
GR. 6cm

10. FOLIA PE

11. WYKONCZENIE Z PLYT G-K LUB
BOAZERI, GR. 2,5cm

P2 PODLOGA NA GRUNCIE
pom. mokre

1. GRES na kleju wodoszczelnym,
GR. 2cm

2. WYLEWKA BETONOWA C12/15
oddylatowana od $cian, GR. 5¢cm

3. FOLIAPE

4. STYRODUR/ STYROPIAN
TWARDY PODLOGOWY, GR. 12cm

5. PAPA TERMOZGRZEWALNA x2
6. ZAGESZCZONA PODSYPKA Z
GRUBEGO PISAKU LUB ZWIRU
1s=0,98, GR. MIN. 30cm

D1 DACH nad tarasem

1. BLACHODACHOWKA

2. DREWNIANE LATY 4x4cm

3. DREWNIANE KONTRELATY 5x2cm
4. PAPA TERMOZGRZEWALNA

5. DESKOWANIE Z DESEK, GR. 2,2cm

6. FOLIA PAROPRZEPUSZCZALNA /
WIATROIZOLACJA

7. DREWNIANE KROKWIE wg proj.
konstrukcii

P3 DREWNIANY TARAS

1. DESKI TARASOWE, GR. 2,8cm
2. LEGARY 9x9cm
3. STOPY FUNDAMENTOWE Z

BLOCZKOW BETONOWYCH, GR.

6cm

4. WARSTWA WYROWNUJACA z
kruszywa tamanego, GR. ok. 12cm

5. WARSTWA ODSACZAJACA -
piasek kopany, GR. 10cm

6. GEOWLOKNINA
7. GRUNT RODZIMY
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SCIANY

Sz1 SCIANY ZEWNETRZNE

pom. suche
1. DESKA ELEWACYJNA pionowa na
elewacjach szczytowych, pozioma na
elewacjach bocznych mocowana na
potwpust, GR. 2,8cm

2. KONSTRLATY DYSTANSOWE
6x2cm

3. PUSTKA POWIETRZNA, GR. 2cm

4. FOLIA PAROPRZEPUSZCZALNA /
WIATROIZOLACJA

5. WELNA MINERALNA, GR. 4cm

6. KONSTRUKCJA NOSNA 12x12cm,
5x12cm

7. WELNA MINERALNA pomiedzy
konstrukcjg nosng, GR. 12cm

8. FOLIA PE
9. BOAZERIA, GR. 1,5cm

Sw1 SCIANY WEWNETRZNE
pom. suche

1. BOAZERIA, GR. 1,5¢cm
2. KONSTRUKCJA NOSNA 5x10cm

3. WELNA MINERALNA
WYGLUSZAJACA pomiedzy konstrukcijg
no$na, GR. 10cm

4. BOAZERIA, GR. 1,5¢cm

Sz2 SCIANY ZEWNETRZNE

pom. mokre
1. DESKA ELEWACYJNA pionowa na
elewacjach szczytowych, pozioma na
elewacjach bocznych mocowana na
potwpust, GR. 2,8cm
2. KONSTRLATY DYSTANSOWE 6x2cm
3. PUSTKA POWIETRZNA, GR. 2cm
4. FOLIA PAROPRZEPUSZCZALNA/
WIATROIZOLACJA
5. WELNA MINERALNA, GR. 4cm
6. KONSTRUKCJA NOSNA 12x12cm,
5x12cm
7. WELNA MINERALNA pomigdzy
konstrukcjg nosng, GR. 12cm

8. FOLIA PE

9. 2x PLYTA G-K WODOODPORNA, GR.

2,5cm

10. TERAKOTA NA KLEJU
WODOSZCZELNYM, GR. 2cm

Sw2 SCIANY WEWNETRZNE
pom. mokre / suche

1. TERAKOTA NA KLEJU
WODOSZCZELNYM, GR. 2cm

2. 2x PLYTA G-K WODOODPORNA, GR.

2,5cm
3. KONSTRUKCJA NOSNA, 5x10cm

4. WELNA MINERALNA
WYGLUSZAJACA pomiedzy konstrukcjg
no$na, GR. 10cm

5. BOAZERIA, GR. 1,5cm

6.2. Zabudowa otwordw okiennych i drzwiowych
Stolarka okienna PCV w kolorze drewna elewacyjnego Umax=1,1 W/m2*K.

Sz3 SCIANY FUNDAMENTOWE

1. ISTNIEJACE SCIANY
FUNDAMENTOWE, GR. ~24cm

2. PAPA TERMOZGRZEWALNA
3. STYRODUR, GR. 6cm
4. FOLIA KUBELKOWA

5. POWYZEJ TERENU TYNK
COKOLOWY, GR. 1cm

Stolarka drzwiowa zewnetrzna drewniana w kolorze drewna elewacyjnego Umax=1,5 W/m2*K.

Okna wyposazone w drewniane okiennice wyposazone w zamek w celu zamknigcia.
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6.3. lzolacje

)

@)

Przeciwwilgociowa:

fundamenty: pionowa — papa termozgrzewalna,
pozioma — papa termozgrzewalna (na wiencach)
podfoga na gruncie — papa termozgrzewalna x2

Cieptochtonna:

podioga na gruncie — styrodur / twardy styropian gr. 12cm
Sciany zewnetrzne — wetna mineralna gr. 12 + 4cm
$ciany fundamentowe — styrodur gr. 6¢cm

dach — wetna mineralna gr. 16cm

6.4. Instalacje

W projektowanym budynku planuje sie wykonanie instalacji:

elektrycznej,
wodociggowej,
kanalizacyjnej,
wentylacji grawitacyjnej,

Projekt ww. instalacji wg odrebnego opracowania

6.5. Elementy wykonczeniowe

o Zewngtrzne:

Deska elewacyjna np. z modrzewia syberyjskiego w kolorze zblizonym do RAL 8003, pomalowaé
bejcami konserwujacymi lub olejowymi, podkonstrukcja powinna by¢ wykonana z tego samego
drewna,

Tarasy zakoriczone drewnianymi balustradami z tego samego drewna co elewacja,

Obrdbki blacharskie, okapow potaci dachowych, blacha lakierowana proszkowo na kolor zielony,
Blachodachéwka w kolorze zielonym,

Stolarka okienna PCV w kolorze drewna — zblizony do RAL 8003,

Stolarka drzwiowa drewniana — kolor zblizony do RAL 8003 - tak jak deska elewacyjna,

Parapety zewnetrzne drewniane — kolor zblizony do RAL 8003 (tak jak deska elewacyjna) —
umozliwiajgce zamkniecie okiennic.

o Wewnetrzne:

Podtogi: w pomieszczeniach suchych: gres drewnopodobny, w pomieszczeniach mokrych:
terakota na kleju wodoszczelnym,

Sciany: pomieszczeniach suchych: boazeria, w pomieszczeniach mokrych: terakota na kleju
wodoszczelnym,

tazienke wyposazy¢ w armature tazienkowa, lustro, szafke pod umywalke,

Aneks kuchenny wyposazy¢ w zlewozmywak jednokomorowy z ociekaczem wbudowany w blat,
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7. Warunki ochrony przeciwpozarowej
7.1. Powierzchnia, wysokos¢ oraz liczba kondygnacji

Tab. 4 Charakterystyczne parametry techniczne budynku (jeden z dziesigciu identycznych)

L.p. Parametr Wartos¢
1. | Powierzchnia uzytkowa 27,25 m?
2. | Powierzchnia wewngtrzna 28,29 m?
3. | Kubatura brutto ok. 182 m3
4. | Wysokosé 4,60m (N)
5. | Liczba kondygnacji nadziemych 1
6. | Liczba kondygnacji podziemych 0

7.2. Charakterystyka zagrozenia pozarowego

Projektowane budynki bedg petni¢c funkcje budynkow rekreacji indywidualnej (przeznaczonych do
okresowego wypoczynku). Bedg posiadac typowe wyposazenie pomieszczen. Nie przewiduje sie
skladowania substancji palnych stwarzajgcych istotne zagrozenie pozarowe.

Nie wystapig materiaty pozarowo niebezpieczne.

Z uwagi na funkcje i przeznaczenie obiektu zardbwno wyposazenie pomieszczen, a takze przechowywane
materiaty mogg wystapi¢ nastepujace substancije palne:

DREWNO: temperatura zapalenia tych materiatéw wynosi od 250°C do 400°C, w zalezno$ci od rodzaju,
gatunku materiatu i jego wilgotnosci. Drewno pochodzenia iglastego ma nizszg temperature zapalenia niz
pochodzenia lisciastego. Ptyty drewnopochodne miekkie palg sie fatwiej niz plyty twarde. Szybkos¢
rozwoju ognia zalezy od grubosci tych materiatéw (im mniejszy przekréj, tym wigksza szybko$¢) oraz od
dostepu powietrza do tych materiatow.

PAPIER: Temperatura zapalenia waha sie od 230°C (papier gazetowy) do 300°C (tektura).
7.3. Kategoria zagrozenia ludzi oraz przewidywana liczna osob na kazdej kondygnacji i w
pomieszczeniach, ktérych drzwi ewakuacyjne powinny otwiera¢ sie¢ na zewnatrz pomieszczen

Przewidywana liczba osob: do 4 0sob w kazdym budynku.
Kategoria zagrozenia ludzi: ZL

7.4. Przewidywana gestos$¢ obciazenia ogniowego

Nie oblicza sie dla kategorii ZL

7.5. Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych

Projektowanie pomieszczenia nie sg pomieszczeniami zagrozonymi wybuchem i nie wystepujg w nich
strefy zagrozenia wybuchem.
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7.6. Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz klasa odpornosci ogniowej i stopien
rozprzestrzeniania ognia elementéw budowlanych

Zgodnie z § 213 pkt 1. lit. a) W.T. wymagania dotyczace klasy odpornosci pozarowej budynkow oraz
dotyczace klas odpornosci ogniowej elementéw budynkéw i rozprzestrzeniania ognia przez te elementy,
nie dotycza budynkow rekreacji indywidualne;.

7.7. Podziat obiektu na strefy pozarowe oraz strefy dymowe

Nie przewiduje sie wydzielenia budynkow na osobne strefy. Budynek stanowi jedng strefe pozarowa.

7.8. Usytuowanie z uwagi na bezpieczefistwo pozarowe, w tym odleglos¢ od obiektow
sasiadujacych

Obiekty objete opracowaniem na dziatce nr 430/1, obreb Czarlina, gmina KoScierzyna, znajdujg sie:
od strony pdtnocnej: od dziatki nr 431/6 (dziatka budowlana: tereny rekreacyjno-wypoczynkowe) — ok.
169m,

od strony zachodniej: od dziatki nr 431/126 (dziatka lesna) — ok. 160m,

od strony wschodniej: od dziatki nr 476/2 (dziatka lesna) — ok. 23,2m,

od strony potudniowej: od dziatki nr 615 (jezioro) — ok. 29m.

Odlegtos¢ skupiska domkéw letniskowych od najblizszych zabudowan na sasiedniej dziatce — 51m
(kierunek pétnocno-zachodni).

7.9. Warunki i strategia ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposéb

Ewakuacja uzytkownikow budynkow objetych opracowaniem odbywac sie bedzie poprzez gtéwne wejscia
do obiektow.

7.10. Sposdb zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych, a w szczegdlnosci
wentylacyjnej, ogrzewczej, gazowej, elektrycznej, teletechnicznej i piorunochronnej

Dopuszcza sie nie instalowanie przepustéw dla pojedynczych rur instalacji wodnych, kanalizacyjnych i
grzewczych, wprowadzonych przez Sciany i stropy do pomieszczen higieniczno-sanitarnych.

Przewody instalacji elektrycznej poprowadzi¢ zgodnie z wymaganiami postanowien §186 ust. 2
rozporzadzenia warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

W budynkach NIE projektuje sig¢ instalacji gazowych.

7.11. Dobér urzadzen przeciwpozarowych i innych urzadzen stuzacych bezpieczenstwu
pozarowemu, dostosowanych do wymagan wynikajacych z przepiséw dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej i przyjetych scenariuszy pozarowych, z podstawowa charakterystyka
tych urzadzen

Nie wymagane.
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7.12. Wyposazenie w gasnice

Nie wymagane.

7.13. Przygotowanie obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan ratowniczo-
gasniczych, w szczegolnosci informacje o drogach pozarowych, zaopatrzeniu w wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru oraz o sprzecie stuzacym do tych dziatan

Hydranty:
Na terenie domkéw letniskowych znajdujg sie 3 hydranty zewnetrzne o wydajnosci 10dm3/s i $rednicy

DN63. Odlegtosci od budynkdw do hydrantéw wynoszg max 35m.

Droga pozarowa:
Nie wymaga sie. Do budynku zapewniony bedzie dojazd pozarowy z drogi dojazdowej, odlegtos¢ od drogi
dojazdowej do 25m.
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IX. INFORMACJA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

INFORMACJA BIOZ

NAZWA INWESTYCJI

REMONT 10 BUDYNKOW REKREACJI INDYWIDUALNEJ

POLITECHNIKA GDANSKA
INWESTOR uL. NARUTOWICZA 11/12, 80-233 GDANSK
ADRES . . -
INWESTYCJI dz. nr 430/1, obreb Czarlina, gmina Koscierzyna
Opracowat: Podpis:

mgr inz. arch. Jarostaw Krause

upr. nr W/8/2006

w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen

Koscierzyna, SIERPIEN 2019
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1. Podstawa sporzadzenia informacji

- art.20, ust.1, pkt 1b Ustawy Prawo Budowlane z dnia 07.07.1994 r. Dz.U.00.106.1126 z po6zniejszymi
zmianami

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz.U. nr 120 poz. 1126)

2. Zakres robot dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizacji poszczegéinych
elementéw

Przedmiotem opracowania jest remont 10 budynkdw rekreacji indywidualnej, dz. nr ewid. 430/1, obreb

Czarlina, gmina KoScierzyna.

3. Istniejace obiekty budowlane

Dziatka ma powierzchnie wynoszaca 6,32ha. Dziatka nalezy do inwestora i przylega do drogi powiatowe;.
Dziatka otoczona jest z trzech stron lasami a od potudnia jeziorem Jelen. Dziatka potozona jest wérdd
zabudowy letniskowej i mieszkalnej.

Obecnie na terenie dziatki 430/ 1 znajduje sie:

- budynek jako pawilon ustugowy

- istniejace budynki rekreacji indywidualnej

- plac zabaw, parkingi, kort tenisowy

- istniejgca infrastruktura techniczna (sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, telefoniczna)

Uktad komunikacyjny, uksztattowanie terenu oraz istniejaca zielen niska i wysoka pozostaje bez zmian.

4. Elementy zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzac zagrozenie bezpieczenstwa i
zdrowia ludzi

W czasie prac zwigzanych z wykonywaniem wykopow nalezy zwraca¢ uwage na wystepujace kolizje.

Dodatkowym elementem zagrozenia dla bezpieczenstwa pracownikéw jak i réwniez osdb przypadkowych jest

fakt prowadzenia rob6t w wykopach, transportu cigzkich i duzych objetosciowo elementow.

Zagrozenie stwarza takze uzywanie elektronarzedzi przez pracownikéw zwtaszcza w $rodowisku mokrym przy

wodzie.

5. Przewidywane zagrozenia wystepujace podczas realizacji robét budowlanych, okreslajace skale i
rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wystapienia

Do ewentualnie przewidywanych zagrozen w obrebie inwestycji zaliczy¢é mozna:

- mozliwo$¢ upadku podczas prac montazowych oraz rozbiérkowych,

- mozliwo$¢ uszkodzenia ciata zwigzang z upadkiem sprzetu/materiatu,

- mozliwo$¢ porazenia pradem podczas uzywania elektronarzedzi,

- Urazy oczu: mechaniczne, chemiczne i termiczne,

- stluczenia i skaleczenia rak i n6g podczas przenoszenia materiatu/sprzetu.

6. Prowadzenie instruktazu pracownikow przed przystapieniem do realizacji robot szczegélnie
niebezpiecznych

Nie przewiduje sie robot szczegolnie niebezpiecznych. Na budowie powinni pracowa¢ pracownicy posiadajacy

przeszkolenie w zakresie BHP i powinni by¢ instruowani przez kierownika budowy na biezgco na

38



ART PROJEKT K&M Sp. z. 0.0.

stanowiskach pracy, gtéwnie przed rozpoczeciem kazdego nowego elementu rob6t. Roboty powinny by¢
prowadzone pod kierunkiem oséb posiadajgcych stosowne uprawnienia.

Instruktaz:

szkolenie wstepne z zakresu BHP,

okresowe szkolenia z zakresu przepiséw BHP,

szkolenie na stanowisku pracy przed przystapieniem do robot, zgodnie z:

o

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych (Dz.U.2003,Nr 47,p0z.401)

Rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogoinych
przepisdw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U.nr 129,p0z.844 ze zm.)

Rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1996 r. w sprawie rodzajow
prac, ktore powinny by¢ wykonywane co najmniej przez dwie osoby (Dz.U.nr 62,poz 288.)

Srodki techniczne i organizacyjne, zapobiegajace niebezpieczeristwom wynikajacym z
wykonywania robét budowlanych w strefach szczegélnego zagrozenia zdrowia lub ich
sasiedztwie, w tym zapewniajacych bezpieczna i sprawna komunikacje, umozliwiajaca szybka
ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen

Nie przewiduje sie pracy w szczegdlnie niebezpiecznych okoliczno$ciach. Nalezy stosowac ogdlnie znane
metody oznakowan i wygrodzen. Roboty wykonywane na dachu powinny by¢ realizowane przy petnej
asekuracji osoby drugie;.

$rodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczenstwom

O
O
O
O

szkolenia BHP

$rodki ochrony indywidualnej

staty nadzo6r nad wykonywanymi robotami
oznakowanie placu budowy

zasady postepowania w przypadku wystapienia zagrozenia

O
O
O
O

o

przerwanie pracy

udzielenie pierwszej pomocy jesli zachodzi potrzeba

powiadomienie kierownika budowy

wezwanie pogotowia ratunkowego, jesli zachodzi potrzeba réwniez stuzb specjalistycznych (Straz,
Elektrownia, Policja)

wezwanie Inspektora Nadzoru Budowlanego oraz Powiatowego Inspektora Pracy

$rodki ochrony indywidualnej:

rekawice robocze

odziez robocza

buty robocze

kaski ochronne z atestem

okulary ochronne (podczas pracy z elektronarzedziami)

zasady nadzoru nad robotami szczegdlnie niebezpiecznymi:

o
O

roboty wykonywane pod nadzorem bezposredniego przefozonego
roboty wykonywane pod nadzorem kierownika budowy lub kierownika robét.
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Roboty zewnetrzne:

teren budowy i wykopy odpowiednio zabezpieczy¢ przed osobami postronnymi,
w trakcie wykonawstwa przestrzega¢ warunkow BHP w zakresie zabezpieczenia oznakowania wykopow,
montazu, transportu i skladowania materiatow zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie BHP przy robotach
budowlano-montazowych i remontowych oraz w przypadku robét ziemnych prowadzonych mechanicznie
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 20.09.2001 (Dz.U. nr 118 poz. 1263) w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas eksploatacji maszyn i urzadzen technicznych do rob6t ziemnych,
budowlanych i drogowych,
urobek z wyporu gruntu nalezy odwiez¢ na staty odktad w miejsce wskazane wykonawcy przez inwestora
lub zasypa¢ wykop w miejsce gruntéw nasypowych.
napotkanym uzbrojeniu oznaczonym i nie oznaczonym na planach sytuacyjno-wysokosciowych
powiadomic stuzby uzytkownikdw urzadzen,
roboty ziemne w poblizu skrzyzowan z uzbrojeniem istniejagcym wykonywac recznie, stosujac przekopy
kontrolne wraz z wykorzystaniem aparatury do wykrywania podziemnego uzbrojenia,
przed przystapieniem do wkasciwych robét montazowych nalezy sprawdzic:

o wykonanie wykopu i podfoza,

o zabezpieczenie przewoddw i kabli napotykanych w obrebie wykopu,
przed przekazaniem do eksploatacji nalezy przeprowadzi¢ nastepujace badania:

o zgodnosci z dokumentacjq techniczng materiatow,
odktad - grunt z wykopdw nalezy sktadowa¢ w odlegto$ci nie mniejszej niz 1m od gornej krawedzi wykopu
obudowanego,
codziennie przed przystapieniem do prac sprawdzic stan elektronarzedzi.
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X. INFORMACJA O OCHRONIE PRAW AUTORSKICH

Niniejsze opracowanie chronione jest prawem autorskim. Dokonywanie jakichkolwiek zmian wzgledem
projektu bez zgody projektanta jest zabronione. Kopiowanie niniejszej dokumentacii lub jej czesci bez
zgody projektanta jest zabronione. Wszelkie zmiany wzgledem projektu, nalezy konsultowac z projektantem.

Autor Projektu
mgr inz. arch. Jarostaw Krause
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